ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO
LEI MUNICIPAL N° 2,248

A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO decreta e eu sanciono e promulgo a seguinte

Lei MWunicipal

DISPOE SDBRE 0 DESENVOLVIMENTO URBAND E RURAL DO

MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO, AUTORIZA A ERIA:EE

DD INSTITUTO HUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTOD URBAND
E RURAL E DK DUTRAS PROVIDENCIAS

Art. 1" - Esta Lei tem por finalidade estabelecer dire-
trizes @ normas sobre o Desenvolvimente Urbano e Rural, o Zonea
manto, o Parcelamento do Solo, as Condigoes de Edificagoes, a
Dafesa e Protagao dos Aspectos e Valores Naturais e Paisagisti-
cos, o Licenciamento, a Execugao e Fiscalizagao de Obras, Insta
lagéo & Exploragac de gualguer natureza no territdrino do Munic{
plie de Nova Friburgo. £

Paragrafo Onico - Aplica-se no que couber além das dis-
posigdoes desta Lei, a legislagac federal @ estadual vigentes re
lativas aoc Parcelamento do Solo, Areas “"nan agdificandi®™, prat:
gao aos monumentos histéricos e imdveis tombados, nrotecgao pait
sagistica e amblental, atividades rurais, e em particular o con

tido nas Leis Faederais n® 5,172 de 25/10/15866, n¥ 5,868 de
12/12/1972 e n¥ 6,766 de 18/12/1979.

CAPITULD I
Disposigoes Gerais

Art., 2% - Sap objetivos gaerais do Desenvolvimento Urba-
no 8 Rural:

1 - conduzir o processoc de crescimento do Municipio
deé forma racional, ohservados os interesses da comunidade, dentro

de uma politica de protegao de meio ambimsnte;

e IT - compatibilizar a ocupagao do solo com o desen -
volvimento sdcin

III - considerar na ocupagchdo do solo municipal:

8 - seus valores séclo-econdmicos & culturais:
b - a vocagaoc pracipla de cada uma das regices que
dade territortal do Municipiog

¢ - a estrutura viaria atual e pro
apoia o sistema de transporte eoletivo;, :

-econdmico sem prejufzo da qualidade de vida;

integram a uni
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d - a protegac de suas reservas naturais e de seu
maio ambiente;

8°- p usp racional de seus recursos hidricos medi-
ante inventario, diagnostico e nruta;in de suas microbaclas;

f - a defesa dos aspectos paisagisticos s de monu-

mentes de interssse historicos e culturais.

IV - priorizar a extensao do sistema de transporte
coletive rodevidrio As zonas de expansac urbana e rural, para in
duzir o processo de ocupagaos

V - promover a implantagac de conjuntos habitacio-
nais populares, atravds da individualizagao de lotes de dimensbes
especiais,

VI - implementar a construgac de grupamentos de uni
dades habitacionais voltadas para as atividades rurais.

Art. 3% - 0 territdrio do Municipio de Nova Friburge, con
sideradas as suas condigoes naturais, independantemente de sua dz
visdo em Distritos, fice dividido em 3 (trés) Raegides para sfeito
do disposto nesta Lei: (anexo 02),

la, REGIAQD - compreendida pelas bacias do rip Bengalas ,
do ribeirao de SAo José, do ribeirdo do Capitdoc e do rio Grande
8 jusante da foz do cérrege do Funil (inclusive),

2a. REGIAD - compreendida pela bacia do rio Grande & mon
tante da foz do corrego do Funil;

3a, REGIAD - compreendida pela bacia do rio Macaé,

$ 1¥ - As 3 (tr@s) Regides gue compdem o Municipio
precifpua e prioritariamente, ficam assim destinadas e denomina -
das:

I - ao desenvolvimento urbano as Areas da la.
Regido também denominada de Desenvolvimento Urbano;

II - no desenvolvimanto rural as Areas da Za.
Regido também denominada de Desenvolvimanto Ruralj

IIT - a protagdo natural as Areas da 3a, Ragifo
também denominada de Interasse Ambiental o Ecolog q.

|
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§ 2% - A divisao em Distritos referida no "caput® des-

te artigo, @ a seguinte: (anaxo 28),
I - 1% Distrito - Sede em Nova Friburgo,
II - 2% Distritc - Sade eam Riograndina;

III
IV - 4% pDistrito - Sade em Amparo;

3% Distrito - Sede am Campo do Coelhoj

V - 5% Distrito - Sede em Lumiar;
VI - 6% Distrito = Sede em Conselheiroc Paulino.

CAPITULD II

Da Organizagado das Regides

Art. 4% - A la. REGIAO ou de DESENVOLVIMENTD URBAND fica
dividida em 3 (tres) Zonas: Zona Urbana, Zona de Expansac Urbana
e Zona de Protegao Natural. (anexo 03).

§ 1° - ZONA URBANA @ o espago que agrega areas ocupadas,
continuamente, com habitagdo, comércio, inddstria e terrenos par
celados ou nao, porém, com altc potencial de ocupagao decorrents
da proximidade de areas infraestruturadas,

I - entende-se por drea infraestruturada agusla gque
observ® o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indica-
dos em pelo menos 2 (dois) dos casos seguintas:

a - meio-fio ou calgamento, com canalizagao de aguas
pluviais;

b - abastecimento de Agua;

c - sistema de esgotos sanitarios;

d - rede de iluminagao piblica, com ou sem posteamen
to para distribuigao domiciliar; 1

@ - escola primaria ou posto de sadde a ums distan-
cia méxima dea 3 (trés) quildmetros do imdvel consideradso.

§ 2% - ZONA DE EXPANSAD URBANA & o espaco contido na la,
Regiao entre a ZONA URBANA e a ZONA DE PROTECAD NATURAL onde & o
Cupagdo urbana dar-se-& a médio e longo prazo.

5 3% - ZONA DE PROTEGAD NATURAL & o espago fisico que por
suas caracteri{sticas, deva ter o seu usp @ ocupagdp) reguladas no

seantido de conservar o patriménio natural do Hun{
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ATt. 5% - As Zpnas Urbana & de Expansac Urbana acima defi

nidas subdividam-ze em Setores & Nicleos.

ATt, 6 - Sator @ a parte da Zona Urbane ou de Expansao °
Urbana caracterizada em fungac de seu usc principal:

I - Sator Residencial - SR: & o setor de uso axclu-
sivamente residemcial;

II - Setor Misto - SH: @ o setor destinado ao uso de
comércio e residencias;

II1 - Setor Industrial - 5I: @ o setor de uso prndunl
nantemente industrial, sendo teoleradeo no entantoc, para uso comer-
cial ou residencial.

§ 1% - Ficam divididos em Subsetores os Setores de gue tr.
ta o "ceput” do artigo em fungao de suas localizagoes, possibili-
dades e conveniéncias de admitirem maior ou menor adensamanto cen:
trutivo.

§ 2% - Os Subsetores ficam identificados pelo prefixo do
Setor a que pertencem e pelo Indice numérico determinativo da

quantidade maxima de pavimentes nele admitidos, como se segue:(a
nexo 2E6).

I - Subsetores Mistose-SM - 6
b-sm - §
c=-SM - &
A d-SM - 2
II - Subsstores Residenciaisma-S5R - B
b-5R - 5
c-5R - 4
d-S5R - 2

Art, 7% - Nicleo & a area que abrange edificagdes e/ou a
tividades sob a forma de grupamentos ou unidades ianladas, com
caracterfsticas distintas de sua localizagao, definida, ainda
Por uma das seguintes condigoes:

I - compreendar grupamento habitacional com carac-
ter{sticascurbanas; M

[ I/
IT - desenvolver atividades sﬁcin-nci%amicnﬁ de as-<

-

¥
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gesancial intereses de o Municipio preservat ou estimular;
111 - presarvar conjuntos de interesse arquitetonico,
paisagistico, cultural e ambiental,

§ 1* - 0as ndclens dafinidos no “"caput® deste artigo exis
tentes ou a implantar, em quaisquer das 3 (tr@s) Regides, clasai
ficam-se de acordo com suas caracter{sticas predominantes em:

a= Nicleo Residencial (NR)
b- Nicleo Comercial (NC)
- Ndcleo Industrial (NI)
d- Nicleo Especial (NE)

8- Nicleo Urbano (NU)

§f 2% - Serao considerados niicleos especiais as areas em

que se localizam ou vaenham a ser localirzadas:

8- atividades industriais iscladas;

b- atividades turisticas;

€- atividades industriais de reflorestamento de are
as degradadas;

d- conjuntos de interesse cultural, histdrico, arqui
tetonico ou paisagisticos;

e~ atividades agropecuadrias iscladas,

Art, B® - A 2a, REGIAD ou de DESENVOLVIMENTOD RURAL fica
dividida em 2 (duas) Zonas: Zona Rural e Zona de Protegao Natu-
iﬁl. (anexo 04),

Paradgrafo Onico - Zona Rural & o espago ocupadoc por are

88 que se destinem 3 exploragao agricola, pecudria, extativa ve
getal ou agroindustrial,

Art. 8% - A Zona Rural comporta, ainda, pelas suas carac

teristicas @ atividades aespecificas, Nicleos Especiais e Nicleos
Urbanos.

Art. 10 - A Zona de Protegdo Natural da 2a. Regido, além
dos usos =& ocupagdes tratadas no § 37, do artigo_ 4% dasta Lel ,
comporta exclusivamente Nicleos Easpaciaias, [ )

L}
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Art. 11 - A 3a, REGIAOD ou de INTERESSE AMBIENTAL E ECOLO-
gICD, constitufda por uma idnica Zona de Protegac Natural e de In
terssse Ecoldgico, comporta Nicleos Espacials e Nicleos Urbanos,

[anexo 05).

Art. 17 - Ficam considerados Nicleos Urbanos todos os gru
pamentos habitacionais com caracteristicas urbanas localizados na
?a. @ 3a, Regices que venham a ser reconhacidos ou criados em ra-
zao da convenidéncia:de descentralizagdc populacional, das facili-
dades decorrentes do sistema vidrio e de transporte, bem como das

possibilidades da efetivagdo de obras de infraestrutura.

Art, 13 - 0 Poder Exacutivo definird a classificagao,cons
tituigAo @ delimitagdo dos Subsetores e Nicleos implantados ou a
implantar.

§ 1* - Fica considerada como Urbana a area constante dos
Niclecs definidos no art., 7% e seus paragrafos,

§ 2% - Para efeito desta Lei ficam, desde ja, delimitados
oas seguintes Subsetores, os Nicleos Comerciais em Setores Resi =
denciais e o Setor Industrial entre 1% e 6% Distritos,

I - Subsetor SM 6 - anexo 07
IT - Subsetor SM 5 - anexo 08,

ITII - Subsetor SM 4 - anexc 09,
IV - Subsator SM 2 - anexo 10;
V - Subsetor SR 6 - anexo 11,
VI - Subsetor SR 5 - anexo 12,
VII - Subsetor SR 4 - anaxo 13;

VIII = Subsetor SR 2 - anaxo 14;
IX - Nicleo Comercial - Cdnego - NC D1 - anexo 15;
X = Niclec Comercial - Cascatinha - NC D2 - anexo 16
XI - Nicleo Comarcial - Catarcione - NC D3 - anexo 17
XII - Ndcleo Comercial - Mury - NC 04 - anexo 18;
XIII - Niclec Comercial - Chacara do Paralso - NC 05 -
anexo 19,

A
XIV - Setor Industrial - entre o 1% @& o Wﬁx istritos -
anexo 20;
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XV = Nicleo Comercial - Cérrego 0O'Antas - NC 0B -

anaxo 30,
Duas Pedras - NC 07 - anexo

¥VI - Ndcleo Comercial
a1,

XVI1 - Nicleo Comercial - Perisse - NC 08 - anexo 32,

¥XVIII - Niclap Comarcial - Ponte da Saudade - NC 08 -
anexo 34;

XIX - Niclec Comercial - Lagoinha - NC l0-shexo 35,

§ 3* - A localizacho am planta de cada um dos Subsetores,
NGcleos @ Sator Industrial relacionados nos incisps do paragrafo
anterior, encontra-se representada conforme a relagac de anexos®
seguinte:
I - ANEX0 21 - abrangende Cascatinha, Granja do Céu,
Conego, Bairro da Graga, Dlaria, Bala Vista, Parque Sac Clemente,
Lagoinhe, Periss@, Vale dos Pinheiros, Vila Ama@lia, Bairro Ypid ,
Paissandi, Centro, Cordoeira @ Vilags.
IT - ANEXD 22 - abrangendo Duas Pedras, Jardim Ouro
Preto, Corrego D’Antas, Residencial Solaris, Jardim Califérnia e
Arraial de Sao Geraldo.
III - ANEXD 23 - abrangendo Mury, Ponte da Saudade ,
Parissé, Bairro Ypd, Cordoeira, Santa Eliza, Catarciona, Braunes,
Sans-Souci, Tingly, Varginha e Pargue Dom Joao VI,
IV - ANEXD 24 - abrangendo Maria Teresa, Conselhei-
ro Pauline, Prade, Rui Sanglard, Chacara do Paraf{so,

\\* § 4% - As areas nao delimitadas no paragrafo 2% deste Ar
tigo, nas Zonas Urbana e de Expansac Urbana, para afeito de uau_
e intensidade de ocupagaoc obedecerao as disposigbes relativas ao
Subsetor SR-2 de que tratam o Quadro Sintese de Uso do Solo & @
Quadro de Gabaritos e Taxas de Ocupaclo constantes dos anaxas 25
8 26, respectivamenta,

CAPITULD IIX
Do Use, da Intensidade de Ocupacao do Solh

do Estacionamaento e Cuards de Vefculos ﬂ

SECAD I
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SECAD I
Das Condigdes de Ocupagao do Solo
Art. 14 - Os usos, atividades e intensidades de ocupagao

gstao contidas no Quadro Si{ntese de Uso do Solo e no Quadre de
Gabarito @ Taxa de Ocupagac constantes, respectivamente, dos ang

xos 25 e 26.

§ 19 - Os usos, transformagoes de uso e atividades serao
classificados de acordn com sua natureza am Adeguado, Telerado '
ou Inadequado, observadas as definigdes constantes do anaxo 23,

§ 29 - A concessao de Alvara de Licencga para Localizagao
sera feita em observancia ap Quadro Sintess de Uso de Solo, cons

tante do anexo 25.

Art. 15 - Serac permitidas mudangas do uso, acréscimo nas
areas construidas e ampliacao das atividades em gualquer edifica-
G40 existente, se os novos usos se enquadrarem como Adegquados ou
Tolerados para o setor, subsetor ou nlclec em gque ela se situe.

Peragrafo Onico - Em relagdo as edificagoes que abrigarem
atividades industriais, além do disposte no “"caput® deste artigo,
a permissao para a realizacac de mudangas de uso, mocdificagdes @
acréscimos e ampliagac de atividades, serd estudada, caso a caso,

pela Municipalidada.

Art, 16 - As sedes do 2%, 3%, 4% @ 5% Distritos & os Ni -

cleps Urbanos para efeito do usc e intensidade de ocupagao obede
rao As disposigoes relativas aps Subsetores 5M-2 @ SR-2 de qu:
tratam o Quadro Sintese de Usp do Sole @ o Quadro de Gabaritos e

Taxas de Ocupagao constantes dos anexos 25 e 26, respectivamente,

Art., 17 - 0Os terrenos com teatadas sobre a Pracga Getllio
Vargas & Darmeval Barbosa Moreira, nums profundidade maxima de
30 (trinta) metros, para efeito de uso e intensidade de ncupuqiu
obedecerao as disposigoes relativas ac Subsetor SM-2 de que tra-
tam o Quadro S{ntese do Usoc do Selo e o Quadro dﬂlﬁf aritos e TE

xas de Dcupagdo constantes dos anexos 25 s 26, regpactivamente.
1

i

AV
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Art, 18 - Na entrada principal dos loteamentos, dnnmumbrﬂ
mentos @ condominios, sara obrigatoria a fixagao de paindis indi-
cadores com a dascrigaoc das caracteristicas do parcelamento ou
construgac.

§f 1' - 0s painéis indicadores terao dimensdes minimas de
4 (quatro) metros de comprimento po 3 (tras) metros de altura, de
vendo ser colocados em local visivel ao piblico.

§ 2% - Nos paindis indicadores deverao constar obrigatori,
|mente, além de outros que o Poder Piblico venha a estabelecer, os
saeguintes {tans:

a - nome do loteamento, desmembramento ou condominio;
b - razao social da firma ou nome do empreendedor do

parcelamento,

¢ - ndmero de inscrigao ou alvard de licenga de regis-
tro na PMNF;

d - nimero de lotes cu unidades residanciais do BEmpra-
eéndimento;

e - drea total compreendida pelo loteamento, desmembra
Lnnntu ou condominio;

f - area piblica para equipamentos urbanos e comunita-
rios;

E - 8rea verde de reserva local exigida pelo IBOF.

Art. 19 - Ressalvado o disposto nos artigos 9% a 10

, nhao
serd permitida a localizacgao

de Nicleos em adreas gue se enquadrem
pelo menocs um dos casos abaixo:

I - areas situadas em cota de altitudes superior a

(um mil e cem) metros na bacia do rig Bengalas, a montante
da foz do cdrrego D'Antas;

1.10

IT - dreas situadas em cota da altituda supaerior a
800 (novecentos) metros na bacia do pig Bangalas & jusanta da
foz do cérrego D'Antas,
IIX

- Areas situadas em cota da altitude superior a

800 (oitocentos) metras nas bacias do ribeirao de/dkp José 8

1,100 (um mil @ cam) metros no ribairano deo Cnni:ﬁﬁt’;
_l'l

']

Ny

|
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IV - areas situadas em cota de altitude superior a
g00 (novecentos) metros na bacia do Rio Grande & jusante da foz
do corrego do Funil,

V - areas da bacia do Rio Grande, ao sul da rodovia
RJ-130 (Nova Friburgo-Teresopolis) situadas em cota de altitude '
superior a 1,300 (um mil e trezentos) metros;

¥l - Areas da 2a. Regiao situada entre as cotas de al
titude de 9200 [(novecentes) & 1,010 (um mil e dez) metros;

VII - Areas com declividade acima de 30% (trinta por
cento) em gue os responséAvels técnicos ndo apresentem projetos de
contengao da encostas;

VIII - areas localizadas acima da cota maxima de dis-
tribuigado de &gua e que nac possuam condigoes perenes, mecanicas
ou naturais de abastecimento.

§ 1% - A expansdo urbana de Lumiar, sede do 5% Distrito e
Vilas proximas nao poderd ultrapassar a cota de altitude de 700
(setecentos) metros, ficando limitada ao sul de Lumiar na foz do
rio Bonito.

§ 2% - A expansao urbana de Campo do Coelho, sede do 3%
Distrito, ndo poderd ultrapassar 1.000 (um mil) metros de distan
cie, medidos da rodevis RJ-130 (Nova Friburgo-Teresépolis) na J;

ragado norte, limitando-se, ainda, a ceste com a FRI-00E (Estrada
\Jdo Corrego Fricl,

§ 3% - Nas dreas descritas nos §§ 19 g 2¢ o nos incisos
[I, III, IV, V, VI, VII e VIII deste artigo, somente serao par
Yas edificagoes residenciais unifamiliares com no méximo 2

(dois) pavimentos e taxa de ocupagao de até 10% (dez por cento).

§ 4% - Nas propriedadss rurais havidas por harancga, gue
N8 possam ser parceladas por no observarem as condigoes estabs
lacidas no Capftulo V desta Lei, fica permitida a construgao em
condominio de habitagnes para os herdaeiros, dgg¢¥ que comprovadas

que estas se destinem ao abrigo dos que faran o £ abalho dirsto
na terra, |
f&l

Y L
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Art., 20 - Ds terrenps situados em aesquinas, nos Setores
residenciais, poderao ser utilizados como Nicleos Comarciais *°*
(NCR), rastringida esta utilizagao, no maximo, & area compreen-
dida por um poligono limitado pelos alinhamentos que formam a
esquina, numa extensac de 12 (doze) metros para cada lado, con-
forme anexo 27,

§ 1* - Davem ser, ainda, obedecidos os afastamentos fron
tais obrigatorios determinados nesta Lel.

§f 2% - A a@ventual area remanescente dos tarrenos da qQua
trata o "caput” deste artigc devera ser utilizada em obedi@ncia
aos tipos de construgao adeguados 8o Subsetor em gque se encontre,

§ 3 - Fica reatringido ac primeiro e segundo pavimentos
o uso comercial dos Nicleos de que trata o "caput” deste artigo.

§ 4" - 0s andares acima do segundo pavimento de que tra-
ta o paragrafo anterior, somente poderaoc ser utilizades como re-
sidenciais.

§ 5 - Ds Nicleos Comerciais em Setores Residenciais nao
localizados em esquinas, para efeiteo de uso e intensidade de ocu
pagao obedecerao as disposigoes relativas ao Subsetor SM-2 J:
que tratam o Quadro Sintese de Uso do Solo @ o Quadro de Gabari-
tos e Taxas de Ocupagao constantes dos anexos 25 e 26, respecti-
vamente,

Art. 21 - No Subsetor SR-2, em terrenos de &reas igual ou
superior a 2.000 (dois mil) metros gquadrados, sera admitida a con:
trugdo de condominioc composto por blocos de adificios, n:clusiua-.

nte residencials desde que obedecidas as seguintes condigdes:
I - a taxa de ocupagdo devera ser igual ou inferior
a 30% (trinta por centol;

IT - o gabarito maximo sera de 3 (tréas) pavimentos,
incluindo o térreo;

IIT - que cada bloco seja afastado dos outros de uma
distdncia minima de 5 (cinco ) matros, 8%

IV - gue cada bloco seja afastado |dgs divisas do ter

renc de pelo menos 3 (tras] metros; f
._I IL:'"

fivA
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¥V - gue seja impedido o dasmembramanto futuro da

Area.

Paragrafo Onico - Serd permitida a construcao de pavi-
lhdo destinado a abrigar atividades comunitariass, tais como :
portarias, escritdrios para administragac do conjunto, salao
de festas, conjunto de sanitdriocs, vestidrios de empregados ,
sauna, depésitos, mantida a taxa de ocupagao definida no ineci

so I,

Art. 22 - Os setores Industriais (SI) do 1% Distrito °
(Nova Friburgo) e do 6% Distrito (Conselheiro Paulino] tendo
em vista suas caracteristicas de uso misto serdo considerados
como setores mistos,

§ 1* - Serao destacados nos Setores Industriais descri
tos no "caput® deste artigo, Nicleos Rasidenciais (NRI) a se-
rem delimitados nos termos das disposigoes desta Lei, ficando
estabelecidas que as condigoes de ocupagac assemelhar-se-ac °
aps Subsetores SR-2,

§ 2% - As edificagbes tipo comércio e residancias loca
lizadas nos setores industriais definidas no "caput® deste ar
tigo obedecerao As condigoes estabelecidas para os Subsetores
5M-2,

SEGAD II
Do Afastamenteo e dos Balangos das Edificacgdes

Art. 23 - 0 afastamento frontal das adificagdes sera °
no minimo de 3,00 (trés) metros em relagaoc a testada do lote,
qualguer que seja o tipo de edificacgao,

§ 1 - Excetuam-se os seguintes casos:

I - os afastamentos fixados em Projetos de Alinha
mento (PA) aprovades por Decreto;
\ II - os afastamentes das Hdi{Iﬂﬂgﬁﬂﬁfﬂ%(iﬂﬂﬂﬂ das
viae marginais dos cursos d'agua do Municipio quﬂ #
nimo da 4,00 (quatro) metros; i
III - (f
0s afastamentos especiais estabeliqcidos por
legislagdo fedaral ou astadual.

rao no mi
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IV-VETADD;
§ 2% = VETADD

§ 3* - Ficam mantidos os atuais afastamentos dos seguin

tes logradouros:

1 - Av. Alberto Braune: ambos os lados afastamen-

to zeroj

II - Praga Dermeval Barbosa Moreira: lado par afas
tamento zero; lado Impar afastamento de 2,80 Metros (dois me -

tros & oitenta centimetrosl;

I1I - Praga Getdlio Vargas: ambos os lados afasta -

mento Zeroj

IV - Rua Augusto Spinelli: lado: Impar afastamento’
de 5,00 (cinco) metros;

V - Ay, Euterpe Friburguense: ambos os ladosz afas
tamento zero.

§f 4% - Fica permitida a construgac de garagem cobarta na
faixa frontal de afastamento em edificagbes situadas 1 (um) pa-
vimento acima do nivel do passeio do logradoure.

Art. 24 - Serdoc permitidos balangos nas edificagdes de
até@ 1,00 (um) metro em relagao ao plano da fachada definida pe
lo pavimento térreo.

§ 1% - Sao vedados balangos frontals para as edificagdes
situadas em logradourcs com largura total igual ou infaerior a
8,00 (oito) metros,

j 2% - Sao vedados balangos frontais nas esdificagdes & -
xistentes com afastamento igual a zerp, devendo os acréscimos '
nas construgdes acima do pavimento térreo obedecerem aos afasta
meéntos astabelecidos no artigo anterior.

AY,
|
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SECAD III
Da Altura @ Nimero de Pavimentos das Edificagoes

Art, 25 - As edificagoes obedecerac as alturas e Taxas de
Ocupacgéo definidas no Quadro de Gabaritos @ Taxas de Ocupagao eon;
tante do snexp 28 da presente Lei,

Paragrafo Onice - 0 nimero de pavimentos fixados para os
subsetores compreendes os pavimentos de uso comum, comerciais, re
sidenciais, de garagem, excetuando-se pavimentos no subsolo ou
semienterrados, mantidas as demais condigoes estabslecidas para
o8 subsatores,

Art. 26 - Acima dos limites determinados para os Subseto
res sera ptrmit!dﬂ a construgac de um pavimento de cobertura,com
afastemento minimo de 3,00 (trés) metros em relagao ao plano da
fachada da edificagao, conforme o anexo 28,

Art., 27 - Nos logradouros com largura total, igual ou in
ferior a 6,00 (oito) metres, incluidos o= passeios, o gabarito *
maximo serd de 02 (dois) pavimentos, seja qual for o setor ou sub
setor em que os logradouros se situem, N

Art., 28 - Todas as alturas das edificagdes definidas no
Quadro de Gabarito & Taxa de Ocupagdo (anexo 2B6) serag uuniidlra
das em relag@c & cota de soleira determinada pela Prefeitura,

f 17 - Sgra permitido o aproveitamento dos vaos dos tllha

8 das edificagdes residenciais iscladas ou de condom{nio em for

Ma Qe mansarda, admitida a ocupagdo de no maximo 50% (cingBenta '

por cento) da &rea do vdo do telhado contido am um s6 pé direito.
§ 2% - 0 uso das Areas dascritas no pardgrafo anterior fi
Eard, nos casos de blocos de sdiffcios de um condominio,

do, exclusivamente, peleo menos,
mento,

vincula-
8 uma das unidadesdo Gltimo pavi-

e,

SECAD IV

Do Estacionamaento s Guarda de Ve{culos

Art. 29 - € obrigatério a previsao de areas do estaciona

mento & guarda dae veiculos, cobertas pu ndc, nas novas constru -
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nnnutru¢5nn. bem como nas trunﬁfﬂrmu¢ﬁﬂﬁ de uso das ndifi:ag&n.
exiatentes, garantidas as condigoes de livre acesso de @ para o
logradouro confrontante,

§ 1* - A Area obrigatdria para estacionamento e guarda de
vefculos tratada no "caput” deste artigo, tara as dimensoes de
2,50%X5,00 metros, com sau acessc arguitetonicamente demonstrado
no projetao.

§ 2° - Ficam isentas da obrigagao do disposte no "caput”
de artigo:

I - as edificagoes residenciais unifamiliares, em
lotes situados em logradouros cujo greide seja em escadaria;

IT - as edificagoas residenciais unifamiliares, em
fundos de lotes onde na frente haja outra edificagao ou constru
gAo executada antes da vigéncia desta Lei, dasde gue a passagem
lataral seja inferior a 2,50 m (dois metros e cinglienta n.nt{m:
trosly

ITI - as edificagdes residenciais unifamiliares, em
lotes existentes, inclusive lotes intaernos de vila, que tenham
area igual ou inferior a 125 (cento ® vinte @ cinco) metros qua
drados e/ou testada igual ou infarior a 6 (seis) metros; =

IV - as edificagdes residenciais unifamiliares, em
lotes internos de vilas,

Art, 30 - A Prefeitura Municipal podera proibir a cons-
trugao de garagens nos edificios situados em logradouroc onde o
acessc. ou transito de ve{culos deva ser evitado,

Paragrafo Onico - Fica proibida a construgao de garagens
Nos dois lados da Avenida Alberto Braune e Pragas Dermeval Barhbo
88 Moreirs e Getidlio Vargas, ressalvadas aguelas cujos acnuunnﬁgu
se diem por estes logradouros,

Art. 31 - Fica estabelecido no Quadro de Eatacionamento
constante do anexo 28 o ndmero de vagas minimo chrigatorio para
as edificagoes em fungao dos usos, ’\#

I f{:{r

/|
T/
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CAPITULD 1V
Das Zonas de Protegac Natural
@ de Interesse Ambiental e Ecoldgico

Art, 32 - 0 meio ambiente & patrimonio piblico a ser ne-
cgasariamente assepurado = protegido, tendo em vistm o uso cole-
tivo:

Paradgrafo Onico - Compete ao Poder Pdblico:

I - proteger o equilibrioc dinamico dos ecossistemas
naturais através da decretagac de unidades de conservagao, em ir!
as ecologicamente represantativas;

II - controlar e fiscelizar as atividades potencial
ou efetivamente poluldoras;

III - recuperar Areas degradadas;

IV - incentivar estudos ® pesquisas de propostas o-
rientadas para uruuu racional dos recursos naturais;

V - desenvolver a educagac ambiental em todos os
niveis de ensino, inclusive a educagdc da comunidada, objetivan-
do capacita-la na participagdo ativa de protegdc do meio ambien-
te,

Art. 33 - Consideradas as diraetrizes constantes do arti-

go anterior, as &reas das Zonas de Protecaoc Natural e de Interes
@ Ambiental e Ecolégico, passiveis de ocupagac por niicleos usp:
cipie e/ou urbanos a serem estabelecidos, serao cbjeto de rugulz
mentagao por ate proprio do Poder Executivo.,

CAPITULD V
Do Parcelamenta dao Solo

Art. 34 - No parcelamento do solo - divisdo de : a area

de terreno em parcelas autonomas denominadas lotes, maediante 1o
teamentos ou desmembramentos - serdo observadas, obrigatoriaman
te, as disposigdes contidas nesta Lei e na legislagao estadual’
@ federal partinentes, em especial a Lei Federal n® 6.766, d@
18/12/1979.

§ 1 - Fica obrigatoriamente subordinada sos intsresses

do Municipio a abertura dg lograd
Ouros,

gm qualguer parte do
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seu territdrio feita por iniclativa privada, atravds de projetos
de arruamento, sejam quais forem as Areas de sua localizagao, ti
po @ dimensoas.

§ 2* - Os parcelamentos mediante loteamentos sd serdo per
mitidos nas Zonas Urhanas e de Expansao Urbanes da la. Regiao ou
de Desenvolvimento Urbano, ressalvados a implantagdo de nicleos’
previstos na presente Lei,

§ 3% - Na Zona de Desenvolvimento Rural somente sera per
mitido o desmembramento de glebas com o minimo de 20,000 (vinte
mil] metros quadrados e frente de 50,00 (cinglienta) metros para
as vias municipais existentes, com uma taxa de ncupa¢ia corres -
pondente a 10% (dez por cento) do total da gleba desmembrada.

§ 4v - Nas Zonams de Protegdo Natural serd permitido o
desmembramaento de glebas com o minimo de 20,000 (vinte mil) me-
tros quadrados e frente de 100,00 {(cem) metros, somente para as
vias municipais existentes, com taxa de ocupagaoc correspondente
a 10% (dez por centol da drea desmembrada.

§ 5% - Na Zona de Desenvolvimento Rural @ nas de Protegao
Natural, o desmembramentc sé serd permitido em vias do sistema ro
doviério municipal, sendo totalmente proibido a abartura da quui:
quar outras vias, g

Art, 35 - No Parcelamento do Solo seraoc considarados os
saguintes projetos necessariamente elaborados ou aprovados palo
6rgip municipal competente, conforme a iniciativa dos mesmos, se
Jam g Poder Executive ou da iniciativa privada: "

I - Projeto de Arruamento (PA) que defina a largu-
ra, o alinhamento ® o greide dos logradouras;
II - Projeto de Oesmembramento (PD) e Projeta de Re
membramento (PR) guando for o caso;
II1 - Projeto de Loteamento (PAL) que defina a divi-
880 de uma gleba am lotes.

§ 1* - 0 Projeto de Loteamante (PAL) soments sard aprova
do apés concluidas as ohras de construglo do arruamento @ demais
benfeitorias especificadas no Projeto de Arruamanto (PA) ou 8@ OS

lotes fizeram frente para arruamento existente. f}&
{

|
yid
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§ 2% - Quando concomitantemente com o Projeto de Arruamuﬂ
to [(PA) for apresentado o Projeto de Lotsamento (PAL) devendo o
empraandimento realizar-se como um todo, a Prefeitura concedera’
um Alvard provisério para exscugan dos servigos, devendo a apro-
vaqiu definitiva ser concedida na conclusao das obras,

§ 3* - Nos casos de intaeresse social poderéd o Poder Exe-
cutive promover a elaboragdoc de projetos de desmembramento e ou

loteamentos em condigoes especlais,

Art, 36 - Nos projetos de loteamento, inclusive os do ti
po condominio fechado, a Prefeitura Municipal poderad exigir que
o8 logradourcs estejam dispostos de maneira a permitir a natural
integragaoc com a malha viaria, mediante sua articulacgac com os
logradouros adjacentes ja existentes, obsarvada a hierarguia quan
to 8 natureza, categoria e fungdo, nao podando dos projetos resul
tar guaisquer onus para o Municipieo. B

Pardgrafo Onicc - As caracter{sticas dos logradouros pro
jetados, seraoc definidas pela regulamentagac da presente Lei, 3

Art., 37 - 0 parcelamento do solo por pessoa f{sica ou Ju
ridica, seja esta de natureza privada ou piblica; somente podera
ser efetuada, mediante prévia autorizagido do drgac municipal com
petante, a guem cabe aprovar os respectivos prejestos, ¥

§ 1% - O0s projetos de parcelamento poderac ser recusados
tatal ou parcialmente, pelo é6rgéo municipal competente gquando nao
@stiverem de acordo com as diretrizes de desenvolvimento do Muni-
cipte, ou quando as glebas a serem parceladas se situarem em are-
4% protegldas por lei, em Araas inadequadas ou nos casas praevis -
tos no Artigo 18, Incisos da I a VIII @ Paragrafos 1' ap 4°,

§ 2° - Ds encargos referantes As obras s servigos neces-

sérios & implantagio de loteamentos, serao definides em regulamen
to. 2

Art. 38 - Da projetos de laoteamentos sprovados tem vali-
d8de por parfodo miximo de 2 (dois) anos, durante o gual o pro =
pristarioc devera sxecutar as obras constantes do projeto, admi -

tindo-se uma {nica prorrogagao do prazo por mais 2 fdﬂiij anos

consecutivpsg, Lf;
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§ 19 - Em caso de nap conclusao das obras no prazo fixa-
do no "caput” do artigo, & caugdc para garantia da implantagao do
loteamento revertera em banaficio do Patrimonio Municipal, fican-
do a exacugac das obras restantes a cargo da municipalidade,

§ 2° - Para garantia da exscugAc das obras o lotesador o-
ferecera a Prafeitura uma ou mais dentre as alternativas seguin-
tes:

I - carta de fianga bancaria;
II - imdovel ou imovais nao abrangidos pelo lntllllﬂ
to sob a forma de hipoteca, devidamente registrade no RGI;
ITII - uma cu mais quadras do Projetoc da Arruamento.

§ 3% - Para fins do disposto no paragrafo anterior a ga-
rantia estebelecida no inciso III sera complementar as previstas
nos incisos I e II @ devera corresponder no maxime a 50% (cinglen
ta por cento) do valor do crgamento global das obras de urbaniza
¢do, considerado para efeito de avaliacdo o terrenc sem as ben o
feitorias,

§ 4% - Fica permitida a liberagao de area de lotes refe-
rida no ineiso III do parégrafo segundo, no transcorrer das obras
@m proporgdo tal gue nao desfalque a garantia suficlients para con
clusdo do prejetn, ]

§ 5 - Para efeito do disposto neste artigo, os condom{-

ios fechados serac considerados como loteamantos,

Art. 38 - Nos projetos de loteamento e de grupamentos de

@diNcagoes situados juntos aos cursos d'&gua, devera ser obriga

torismente garantido, através de logradouros piblicos ou sarticd
lares o livre acesso aos mesmes, bem como seram reaspeitadas as

disposicoes estaduais e faderals, as faixas marginais protetoras

(FMP), além da manutengao da calha da curso d'Agua em seu leito
natural,

Art, 40 - As normas de parcelamantno ﬁﬂtubﬂ'llﬁc&l‘iﬂ as ca=-
tegorias dos lotes, as caractar{sticas dos logradouros e tipos de
projetos necessarios A 'lmplﬁntu,;im da loteamentos em fUNQAD da

86U objetivo social, das zonas e Areas em gue so Hituﬁ?h bem como
.'ll ]

/ |
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as exigéncias relativas B axecugao de obras,
Paragrafo Onico - Entende-se por categoria a classifica-

gdo dos lotes de acordo com a sua Area e testada.

Art. 41 - Serd admitido o parcalamento do soloc sob forma
de loteamentos de vila &, neste ceso, o legradouro caonsiderado *
particular,

Paragrafo Onico - O= lotes internos das ruas de vila te-
rac uso exclusivamente residencial e taxa de ocupagdo maxima da

80% (oitenta por cento),

Art, 42 - Fica o Podar Executivo autorizado a elaborar *
projetos para implantagao de loteamentos de interesse social com
caracteristicas diversas dodisposato no presente Capitulo, subme-
tidos a apreciagac & aprovagac do Poder Legislativo Municipal.

Paragrafoc Onico - Os projetos de desmembramentc das are-
as de propriedade do Municipio ou que venham a ser desapropriadas
para fins do disposto no "caput®" do artigo, serac elaborados @ e

Xxecutados pelo Poder Executivo, sxclusivamente,

Art., 43 - Serd parmitida a implantagiao de grupamentos de
unidades habitacionals destinadas ao atendimento de projetos ru-
rais, qua se constituirao em nlicleos espeéciais, na Regido de De-
senvolvimento Rural,

Art. 44 - Sera de 35% (trinta e cinco por cento) o percen
al minimo das &reas pdblicas dos loteamento destinado &s vias
de \circulagaéo, &s Areas verdes e As Areas institucionais.

§f 1 - Area Piblica & a Area destinada para transito, re

creiopliblico @ Areas institucionais.

I - Entende-se por Areas Institucionais aquelas des
tinadas a instalagde dos esquipamentos urbanos e comunitérios, as-

8im considarados:

a - squipamentos urbanos sAo bens destinados a pras
ta¢§ﬂ dos servicos de mbastecimento de agua, esgotamento sanita -
rio e pluvial, limpeza plblica, energia elétrica, temlecomunicagdes
sérvigo postal, transportes, sistema viarioc e segpuranga piblica ,
necessArios ao funcionamento das cidadas. Z:

|
[#
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b - equipamanto comunitdrio sao os bens destinados & edu
cagao, cultura, saude, racreagio & esportes, abastecimento e cul
tos religiosos, necessarios A& vida urbana,

§ 2* - Sera da 10% (dez por cento) o percentual minimo
das Areas dos loteamentos destinado &s areas verdes raeferidas no
"caput® deste artigo.

I - Areas verdes, além de bosques @ florestas, sao
as parcelas de Armsas piblicas dos loteamentos destinadas ao re -
crefio piblico, & preservagédoc ou A& recuperagao da cobertura vege-
tal da gleba a ser parcelada.

CAPITULD VI

Das Construgoes e Edificagoes

Art. 45 - A forma, as dimensces & a implantacao das cons
trugoes e edificagoes nos lotes, respeitarac as condigdes peculi
ares do Parcelamento-do Solo e do Zoneamento @ obedecerao, nlé;
dos parametros & {ndices wurbanisticos determinados para cada se
tor, subsetor ou niicleo, as imposigoes relativas & acesso, esta-
cionamento e guarda de vefculos e dispositivos exigidos pelo Cé-
digo de Seguranca contra incé@ndio e panico,

Art, 46 - Nos prédios pilblicos, equipamentos comunit&ri-
o8, cinemas, centros, auditorios, pragas e outros a serem-detsr-
minados pelo Poder PGblico, deverao possuir acessos adequados pa

a os deficientes f{sicos,

§ 17 - Entre os acassos adequados deverac constar obriga
toriamente, rampas ncs maio-fios, rampas de acesso a prédios & &
Quipamentos comunitarios, banheiros, elevadores, largura de por-
tas o putros que o Poder Pdblico Municipal vier a definir.

$ 27 - 0 Poder Executivo iniciard a partir de 4 (quatro)

meses apis a aprovagao da prasents Lel, as adaptagdes vidveis ne

cessérias nos prédios piblicos e squipamentos comunitario.

Art. 47 - 0Os projetos da edificacdoes deverao, além das
demais exigancias estabelecidas am Lei, atander a condigdes de &

quilibrio arquitaténico, urbanfstice e ambiental da cidade.
) A

I IIrI
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Art., 48 - A edificachdo gue sofrer modificagdoes em mais de
50t (cinglenta por cento) de sua drea total edificada, devara obs
decer aos parametros @ Iindices urbanisticos fixados para o setor,

subsator ou ndclec onde estiver situada.

Art. 49 - Os projetos de uma construgdo ou edificagao, so
menta serao aprovados pelo drgao municipal compatente, quando re
feridos a um lote devidamente inscrito no Registro de Imdveis ,

am nome do reguerente.

Art. 50 - As regras disciplinadoras de iluminagao e ven-
tilagao dos compartimentos e seus usos serap pravistas na regula
mentagac desta Lei, que dispora, ainda, acerca dos preceitos re-
lativos aos pisos, paredes, cobarturas, fachadas, caixas d'iguai.
escadas, elevadores & outros elementos da edificagao.

Pardgrafo Onico - E obrigatoria a instalagac de sistemas
de tratamento de esgotos primario, secundario e/ou resfiduos in =
dustriais guando gerados em todas as edificagdes, devendo os sis
temas utilizados obedecerem as Normas Tecnicas Brasileiras am vi
EOT.

CAPITULD VII
Das Instalagoes Mecanicas & Especializadas

Art, 51 - Para efeito desta Lei as instalagoes sao divi-
didass em instalagoes mecanicas e especializadas,

Art, 52 - A execugao de inatalagdes para fins residenci-
als, merciais ou industriais estdo sujeitas a licenga na forma
prevista no regulamante.

CAPTTULD VIII

Oo Licenciamento e Fiscalizagiao

Art. 53 - A axecugao de obras e servigos, demoligdes, ins
talagoes ou exploracoes de qualguer naturaza dependerao de prévia
licenga da Municipalidade,

Pardgrafo Onico - Excluem-se desaa determinacaoc e inde-
pendam de licencga as pinturas, construgio de muro, os PpeJUENOS

consertog ou reparcs de uma adificacao, as pavimantagoes a ceu

abertoc e as paguenas instalagtes eletro-mecadnicas domiclliares,
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que nao interfiram com a &rsa do logradouro piblico mesmo que em

projegac ou com a seguranga de terceiros.

Art. 54 - 0 processamento e a expedigao de licenga de par
celamento do solo, execugao de obras, instalagdc de equipamentos
mecanicos ou exploragao de substancias minerais de toda e gual -
quer natureza serac efetuados obedecando As condigoes de obriga-
toriedade, competéncia e forma de requerer, definidos nesta Lei

& agus regulamentos,

Art, 55 - A aprovagao dos projetos de edificagoes inde -
plnduri da licenga para a con:truqiu, sa assim for requerida, {L
cando estabelecido o prazo maximo de 2 (dois) anos para a sua va
lidade, quando nao for requerida a licenga para unnltru$in.

Art., 5E - Finda a execugdo de qualquer obra, com obser -
vancia de todas as prescrigies legais, devera ser pecdida e conce
dida a aceitagac pela Municipalidade. 1

Paragrafo Onico - Verificads a inobservancia de gualquer
prascrigac legal, o pedido serd indeferido 2, consaguentemente
aplicada a penalidade cabivel,.

Art, 57 - As obras de edificagoes do Poder Piblico estao
sujeitas a aprovagéo e licenga,

Art. 58 - 0 imbvel onde se pretenda efetuar obras depen=-
dentes de licenga, atingido por projeto de urbanizagao ou de mo-

ficagao do alinhamento, devers ter seu recuo efetivado anteri-
ormente & aceitagdo das obras, p

Art. 58 - A Municipalidade se reserva o direito de, em
qualquer &rea ou edificagdo proceder b vistoria administrativa ,
sempre que o justificar o interesse colative e, preventivamente,
quando houvar indfcios de ameaga 3 integridade fisica de pessoas
ou bens de terceiros,

§ 1% - As vistorias administrativas serao também, promo-

vidas quande se verificar a obstrugaoc ou desvic de cursos de & -

EUs, perenas ou nao, bem-como sempre que deixar de ser cumprida,

No prazo nela fixado, intimacdc feita pars a legalizagac ou para

a de A
moligAo, parcial au total, de gualquer construcgac ou instala
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instalagao ou para execucac de obras de contengao, de terras ou
rochas,
§ 2 - As vistorias administrativas nao se referem a que:

tGes que envolvam interasses particulares e/ou direito de vizi -

nhanga.

CAPITULD IX
Das Multas = Penalidadas

Art. 60 - Sarao passf{veis de punigao, solidariamente, o
proprietdrio e o profissional responsével pala obra, pelas infra
goes dos dispositivos destas Lei & de sua ragulamentagao, por mei
de multas e sangces como o embargo de obras, a demoligao, o des-
monte. - : .

§f 1¥ - As multas serac proporcionais ao valor das obras,
servigos ou instalagoes executadas ilegalmente & fixadas em tabe
la prépria, pericdicamente atualizada,

§ 2% - Nas reincidéncias ou o ndc cumprimento das intima
g0es, apds aplicagac da primeira multa, as demais serac aplicada:
progressivamante,

Art, Bl - A aplicagao da multa podera ter lugar durante
ou depois da consumada a infragao.

Paragrafoc Onico - Além do pagamento da multa fica o in-
frator na obrigacac de legalizar as obras ou instalagoes execu-
sem licenga, ou demolf-las, ou desmonta-las,

CAPITULD X

Da Preservacao de Monumantos @ Paisagens

Art. 62 - 0 Executivo Municipal procederd ao lavantamen-
to dos bans culturais, histdricos e paisagistitos do Municipio e
pPromoverd A sua preservagao,

Art. B3 - D Poder Executivo Municipal, apfis parecer da
Comissao Técnico-Cultural do Institute Municipal de Desenvolvi-
mento Urbano @ Rural, a fim da preservar os bens culturais, re-
alizard o tombamento de bens imévais, culturais e paisagiaticos

qQua se enquadrem dentro das seguintes caracterf{sticas:
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I - Bens iméveis que pelo sau valor histdérico, ar-
quitetdnico ou cultural devam ser preservadcs como meméria do Mu
nicipio;

11 - Locais que pelo seu valor histdrico, artistico
ou cultural meregam ser preservados como Areas marcantes de uma
época da memoria da cidade;

III - Pontos paisag{sticos gue pelo seu valor de ce-
nario natural ou cultural devam ser presarvados paras o desfrute
de geragoes vindouras,

§ 1' - Ficam isentos de Impostoc Sobre & Propriedade Prae-
dial @ Territorial Urbana = IPTU - ps imévels, locais e pontos
paisagisticos tombados pelo Poder Plblico Municipal.

§ 2% - 0s imdveis tombados pele Poder Pdblico Municipal
deverap receber assistancia da Municipalidade através de obras
de restauragdo e conservacdo que impecam a destruicac do bem
tombado.

§ 3% - A Prefeitura Municipal manterad um cadastro de tom
bamento para atualizagao dos bens tombados. 3

Art. 64 - Na Praga Getdlio Vargas e Praga Darmeval Barbo
sa Moreira, soments serao analisadas pela municipalidade, prnj;:
tos de modificagdes, de scréscimos e de novas construgdes ou de-
moligoes, cujos solicitantes apresentem auterizacaoc mediante cer
does informativas fornecidas pela Secrestaria do Patrimonio Hi:

co & Artistico Nacional & a Comissido Permanents de Urbuninm:

até W criagio da Comissdo Técnico-Cultural do Instituto de Desen
volvimgnto Urbano e Rural, quanto as alteragoes ambientais dese-
Jﬂﬂﬂﬁi

CAPITULD XI

Da Defesa doe Aspectos Pailsag{sticos, dos Logradouros
@ Cursos D'Agua

Art. B85 - Todo e qualquer projato de edificagac, parce-
lamento ou remembramento ainda que atandends hs demais exigéncl

88 desta Lei, poderd ser recusado ou alterados no todo ou &m par
te tendo em viata; 7y

7




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO

LEI MUNICIPAL N® 2,248 -26-

I - plano Diretor Urbanistico Basico;

IT - o desenvolvimento da Zona;

o

I1II - & defesa das zonas de protagao natural e de in-
taresse ambiental e ecolégico;
LV =

V - a manutengao de aspectos paisagisticos naturaie

nreservagho dos pontas panoramicos;

8 urbanosg
VI - o sistema de transito e densidade do trafego.

Art, BB
as seguintes cbras:

Nao poderao ser executados, sem pravia licenga

I - escavagoes, aterros, terraplanagens e desmon-
tes de rocha;

II - construgao de muralhas de sustentagao;

III - ligagdo de aguas pluviais e efluentes de fossa
acs coletores plblices, cérregos e rios;

IV - edificagoes, loteamento ou desmembramentos am
terrenos com Arvores e bosques cujoc corte ou abate seja por as-
88 motivo indispensavel:

a - o8 projetos que se enquadrem neste incisc, de-
verdo ser apreciados pela Divisao de Parques e Reservas Ecoldgice
da Prefeitura Municipal;

b - qualquer que seja a justificativa, devera a ar
re a cortar ser substitufida pelo plantio de 3 (tras) outras de
eshécies determinadas pela Prefeitura Municipal.

Art, 67 - Compete aos proprietarios dos terrenos atraves
sados Wor cursos d'Agua, canalizados ou ndo, ou quem com elas 11
mitarem, a sua conservagao e limpeza nos trechos compreendidos '
pelas respectivas divisas, de forma que suas segdes de vazao man
teanham-se sempre desimpedidas,

Pardgrafo Onice - Qualquer desvio d’'agua, modificagac da
segao de vazao, conatrugao ou reconstrugao de muralhas laterais,
murcs da margem, ao longo dos cursns de Agua, somenta poderao ser
feitos com permissdo do Grgdo estadual ou municipal competents ,

sando proibidas todas as obras ou servicos gue venham n!{mnldir
i1

i/




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
cAMARA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO

LEI MUNICIPAL NY 2,249 -27-

ou alterar o livre escoamento das éguas em seu curso natural,

Art. B8 - 08 proprietarios dos terrenos ficam obrigados
34 fixacao, estabilizagao ou sustentagac das respectivas terras,
por meic de obras e medidas de precaugao contra erosdo do solo,
desmoronamento ® contra carreamanto de terras, materiais, datri
tos & lixo para as valas, sarjetas ou canalizagdes piiblicas ou
particulares e logradouros pliblicos, cérregos @ rios,

Paragrafo Onicc - Na construgac de edificagoes em terre-
nos acidentados @ nas encostas nao poderac ser exscutados cortes
@ atarros que desfigurem o perfil @ as condigoes naturais da en-

costa @/ou prejudiquem o aspecto paisagistice local.

Art., 635 - A permissao para ocupagac dos logradourocs pa-
blicos por mobiliAdrio urbano ou gualquer outra modalidade de am
pachamento com finalidade comercial sera objato de ragulamenta-
¢80 em gue sejam estabelecidas condigdes especiais gue preser -
vem a paisagem urbana para gualguer dos dispositivos sepuintas:

I - engenhos de publicidade fixos ou méveis, lumi-
nosos ou iluminados;

11 - caixas de correspondéncias, telefones pdbli -
cos, bancas de jornais, caixas coletoras de lixo, jardineiras °®
l\ nas calcadas, postes de iluminagin a ningli:a;iu, bancns am
ragas e jardins, cabines diversas @ quiocsques de flores

I1T - mesas e cadeiras nas calgadas, toldo ® cober-

turds, anlincios ou letreiros comerciais visiveis dos logradou -
l.ros.

Art, 70 - Os terrenos nao construidos com testada para
logradouro piblica seradc obrigatoriaments fechados, pelo pro -

prietario, no alinhamento existenta oy projetadsn,

Art, 71 - A construgao e a manutengao dos passeios dos

logradouros dotados de mefos-fias ou nan, sdo obrigatdérias em

toda a axtensac das testadas dos terrencs gdificados ou nao, ®
88ra feita pelos respectivos proprietaArios, ressalvados os ca-

808 dm raurbunizn¢iu 8 cargo da Prefeitura Municipal, "Hﬁ arca

Fa com as despesas respectivas,
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Art. 72 - A arborizagac e o ajardinamento dos logradou-

ros piblicos seraoc projetados e axecutados pela Municipalidadae,

Art. 73 - Os danos, usurpagac ou invasdc da via de servi
dao piiblica, bem como das galerias e cursos d'Aguas perenas ou
nao, ainda gque situados em terrenos particulares, contratadveis °
am gualguer @poca, serao punidos por dumnliqin das obras & paga-

mento de multa,

CAPITULOD XII
Da Criagao do Instituto Municipal de Desenvolvimento
Urbanc & Rural - INDUR

Art. 74 - Fica sutorizado o Poder Executivo a criar o Int
tituto Municipal de Desenvelvimento Urbano e Rural, como unidade
crganica subordinada diretamente ao Prefeito Municipal,

§ 1 - 0 Poder Executivo Municipal enviara, no prazo ma-
ximo de 90 (noventa) dias, Projeto de Lei Municipal estabelecen-
do a estrutura organica 8 competancia do Institutoc autorizado no
"caput”® deste artigo.

§ 2% - Do Projeto de Lei referido no paragrafo anterior,
constaréd uma Comissdo Técnico-Cultural, drgdo a quem competira a
protegac dos bens culturais, histéricos ou palsagisticos, moveis
e iméveis, de propriedada do Municipio ou particular, gue foremt

ombados na forma de Lei, bem como atuar integrada com os setorat

petentes que planejam e legislam sobre o usoc do solo s edific:

CAPITULD XIII
Disposigoes Finais

Art. 75 - D8 processos administrativos de 1icenciamanto

de Parcelamento do Solo, das construgdes e edificagies, serdo de

cidides de acordo com A% NOrmas urbﬂﬂfﬂtiuﬂﬂ tratadss nests Ewis

Art. 78 - 0 Municipioc admitira Projeto Especial formula-
do pelo proprietario do imével com Anraveitanents malhor danboks
racteristicas @ potencialidadaes do lote, diferente das condigdes

Bxigidas pela Lei, desdas Que © mesmo se constitua num melhor pa-

réo social, urbanistico s/ou arquitetdnico a ser examinado pre-
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previamente pelo Instituto Municipal de DOesenvolvimento Urbano e

Rural, previsto nesta Lei, o qual recomendara ou NAc sua aprova-

¢in 0

Paragrafo Onico - 0 projete especial dave caracterizar

uma proposta alternativa dos paramatros urbanisticos definidos

na Lel, & considerar os aspectos

dades, bem como a necessidade da

e rural, quanto & infraestrutura

munitarios.

77

compromisso formal de aceitagao,

Art, - A apresentacao

gextraordinarias a serem exigidas
tem em beneficios diretos para a

ambientais locais e das proximi-
area no contexto social, urbano

e aos equipamentos urbanos & co

do Projeto Especial implica no
pelo proprietario, de obrigacgoes
pela Municipalidade gue resul-
Comunidade,

Art, 7B - Fazem parte integrante desta Lei os seguintes

Anexos:
Anexo 01 - Sumarlo -
02 - Divisdo do Municipio em Regidas
03 - Divisao da la. Regiaoc em Zonas
04 - Divisac da 2a. Regiao em Zonas
05 - Divisso da 3a, Regilao
.\ 06 - 0 Municipio de Nova Friburgo: Zonas e Nicleos
07 - Delimitagao do Subsetor SM-6
08 - Delimitagao do Subsetor SM-5
08 - Dalimitagaoc do Subsetor SM-4
10 - Delimitacao do Subsetor SM-2
11 - Delimitagdo do Subsetor SR-B (}
12 - Delimitagdo do Subsetor SR-5
13 - Delimitagdo do Subsetor SR-4
14 - Delimitagao do Subsetor SR-2
15 - Nicleo Comercial no Cénego - NC-01
16 - Nicleo Comercial np Cascatinha - NC-02
17 - Nicleo Comercial no Catarcione - NC-03
18 - Nicleo Comercial am Mury - NC-84
19 - Nicleo Comercial

na Chacara do Parafso- NC-05
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Anexo 20 - Setor Industrial - entre 1% @ 6% Distritos
21 - Delimitagado em Planta dos Subsetores e Nicleos
22 - Dalimitagdo em Planta dos Subsetores e Nicleos
23 - Delimitagdoc em Planta dos Subsetores e Niclecs
24 - Dalimitacao aem Planta dos Subsetoras e Nicleos
25 - Quadro Sintese do Uso do Solo
26 - Quadro de Gabaritos @ Taxas de Ocupagao

27 - Ocupacdo de Terrenos de Esguina em Setor Resi-
dencial

208 = Quadro de Estaclonamento

29 - 0 Municipio de Nova Friburgo: Divisaoc em Dist:
tos

30 - Nlcleo Comercial no Coérrego D'Antas - NC-0B
31 - Niicleo Comercial em Duas Pedras - NC-07

32 - Nicleo Comercial no Periss& - NC-08

33 - Organizagao das Regioes - Quadre Sintese

34 - Nicleo Comercial na Ponte da Saudade - NC-09
35 - Nicleo Comercial na Lagoinha - NC-10

Art. 78 - 0 Poder Executivo baixard os atos legais com-

plementares necessirios & regulamentagao do disposto nos Capitu
los e Segoes desta Lei,

Art, 80 - Esta Lei Municipal entraria ep vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposigdoes em contrario, mantide o

Dacreto n* 70, de 16/02/44 & as normas vigentes naquilon que com

ela a0 colidirem, enquanto nAa foram expedidos os regulamentos’
complamentares.

Nova Fribuyk¥o

d-bibae,n.ﬁéno ~de 1988,

HERODOTD B
PREFEINO

i » Gilberto Salarini - Pregsidente,

“ ff}““\
Hékx — » Renato Pinheiro Bravo - 1¢ Secratario.

|
=1 \ f

/ ]I } + Reinaldn Rodrigpuas - 2% Sgnratiriﬂ-
|
\l'\

u v
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ANEXO Dl

GLOSSARID

Para efeitos da presente Lei Municipal, adotam-se as se-

guintes definigdes:
A

Afastamento - & a menor distancia entre duas edificagoes

ou entre uma edificacdo e qualquer das divisas do terraeno.

Alinhamento - & a linha projetada e locads ou indicada
pela Prefeitura Municipal para marcar o limite entre o lote & o
logradouro publica,

Altura da Edificagdo - distdncia vertical medida do ni-

vel da soleira do pavimento de acesso ao nivel do teto do pavi-
manto mais elevado, considerade, inclusive, o correspondente aos

elementos/acessdrios da edificacdo: casas de maguinas ® caixas
d'agua

Altura da Fachada - distancia vertical medida no nivel

da soleira do pavimento de acesso ao nivel mals elevado dos ele-
mentos da fachada, platibandas ou beirais,

frea Bruta ou Area Construida - @ a Area resultante da

soma das Areas Oteis dos compartimentos, com as Areas das segdes

horizontais das paredes, pilares e demais elementos construtivos,
\~cunuidiradns no masmo plano.

Area Edificada - @ a adrea de um terreng ocupada por edi
figngoas,

Area Edificdvel - & a drea de um terrenc que, face Aas

limitagoes da legislagdo, podera ser ocupada por edificagoes,

Area ndo Edificada ou "Non Aedificandi® - @ a area na
qual a legislagdo nada permite construir,

Area Total Construida - & a soma das ardas brutas dos
pavimentos,
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Area Otil - 8 a drea do piso de um compartimento, exclui

das as paredes & pilares,

kKrea 0til da Unidade - & a soma das aAreas dos pisos da

todos os compartimentos que compcem a unidade,

Atividade de Pequenc Porte - & aguela que ocupa um tota:

de Area construfda menor ou fgual a 2,000 (dois mil) metros qua-

drados.

Atividade de Médio Porte - @ aquela que possui entre
2,000 (dois mil) metros quadradés e 10,000 (dez mil) metros qua
drados de area total construfda.

Atividade de Grande Porte ; & agquela que possui entre

10,000 (dez mil) metros guadrados e 40,000 (quarenta mil) me -
tros guadradcs de Area total construida.

Atividade de Porte Excepcional - & agusla que possui um
total de drea construfds acima de 40.000 (quarenta mil) metros
quadrados.

Balange - & o avango de elementos construtivos ou da pa
vimentos superiores, a partir do teto do 1% pavimento (térrec)
além dos limites fixados para alinhamente ou afastamento,

C

Cota - @ a indicagao ou registro numérico de uma dimen-
sab; indica também, a diferanga de nivel entra doils pontos, um de
le scolhido como refereéncia,

D

Desmembramento - é a divisdo de uma area de terreno em

porgdes autaonomas, cujas testadas sao voltadas para um ou mais
logradouros piblicos existentes, ndo implicando na abertura de

hovas vias e logradourecs pdblicos, nem no prolongamento das ja
existentes, Y,
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Divisa - qualquer linha gue Separe uma area de terreno
do logradouro e das Areas gque lhe sao limitrofes; considerando-
sa divisa esguerda a linha que se-situa & esquerda do observa -
dor que, colocado dentro da Area, olha para o logradouro para o
qual a aludida area tem sua numeragaoco, conceito semelhante uti-
lizado para identificar a divisa direita.

E

Embasamento - é a parte da edificagao destinada a lp -

jas, garagens @ acessos de servigos,

F

Faixa de Dominio - faixa de tnfrnno ac leongo de vias ,
rios, adutoras, olecdutos, gasodutos g linhas de alta tensao

& cujas largura, extensao e rastrigoes ao uso siaoc fixados pelas

entidades que administram tais bens e equipamentos de interssse-
piblico.

G

Gabarito de uma Edificagadc - altura ou nimero maximo de

pavimentos estabelecidos na legislagao e contados a partir do ni
vel da soleira, do seu pavimento de acaesso,

Garagem - & o espago coberto ou descoberto dastinado
uarda de vefculos,

I

Qﬁ Infraestrutura de uma Repido - conjunto de servigos e

cbras tais como rede vidria e sistemas da transportes, redes de

abastecimento de Agua, de coleta de lixo m tratamento de esgo -

tos, de energia elétricae comunicagdes
regiao.

que servam aguela '

Investidura - & a incorporagéo, a terreno de proprisda
de particular ou nao,

de parte da superficie de um logradouro
publico a ele adjacente, a fim de possibilitar a concretizagéo’

ﬁﬂ um nrﬂjutﬂ d'll] ﬂliﬂhﬂmanta ou de 'ﬂﬂdi;icﬂﬂ_ﬂn da Hliﬁnﬂl‘lﬂ"tn
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aprovado pela municipalidade.

L

:utiumnntn - ¢ a divisado de uma aArea de terrenoc em por-
gbes autdnomas com a criagao de novos logradouros ou prolongamen
tos dos existentes; para os guais estas porgoes, ou parte delas,
tam voltadas suas testadas.

Lote Minimo - @ a menor parcela autonoma de um loteamen
to ou desmembramento, admissivel para a regido em que esta situa
do e fixado pela legislagac competanta,

Logradouro Pliblico - & toda a parte da superficie do mu
nicipio destinada a usec piblico e oficialmente reconhecida.

Lote de Vila » @ o0 lote de terreno desmembrade para abe)

tura de uma rua de vila nas condigoes a serem determinadas em re:
gulamento praprio.

Lote Interno de Vila » 8 a8 Area de tarreno resultante di

subdivisao de um lote de vila para fins de venda ou edificagado =
tende freante @ acesso para uma rua de vila.

M

Mansarda - & o aproveitamento departe do espago sob o
lhado da edificagao.

p

Pavimento - @ o conjunto de dependéncias de uma edifica

gao sitdadas no maximo a 1,50m(um metro e cinnBenta centimetros)

de diferehga @ compreendidas entre o piso e o teto imediatamente
superior,

Pavimento Semi-Enterrado - @& assim considerade aquele

cujo teto nao unltrapasse a cota de 1,50m (um metre e cingbenta
centimetros) /Y

i

|

acima do mein-fio da testada do lote, 7l

R
Recuo Dbrigatdric - & a incorporacado, ao leogradouroc pu=

REwirk;
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piblico, de parte da area de um terreno de propriedade particular
gu nao, e adjacente ao mesmo logradourec, a fim de possibilitar a
concratizagdo de projeto de alinhamento ou de modificagdo de ali

nhamento aprovado pela Prefeitura Municipal.

Regiao - grande extensdo de terreno que por suas carac-

ter{sticas e vocagoes, se considera dividido o territério munici

pal,

Rua de Vila - @ uma rua particular pertencente a um pro-

prietdrio ou a varios em condominio servindo a uma vila.

U
Unidade Residencial - & aquela destinada a habitagao e

constitufda de, no minimo, um quarto, uma sala, banheiroc e cozi-
nha, e area de servigo, podende, em nnnd!;&na axcepclionais & sa-
rem fixadas, ser admitida a construgac de embrices de unidades ,
com possibilidades de posterior expansac, conastantes de uma sala-
-quarto, banheiroc e cozinha.

v

Vila - & o conjunto de habitagdes independentes em edi-
ficios isolados ou néo, e dispostos de modo a formarem ruas ou
agas interiores sem cardter de logradourc piblico.

Vertente - @ o declive de montanha por onde derivam as

aguas ‘pluviais,

Vistoria Administrativa - & o ato pelo gual representan
tas ticniéhs designados em Comissao pelo titular do Grgaon muni;;
pal competente e tendo por finalidade a verificagao das cnndigﬁ:;
de estabilidade e/ou regularidade de qualquer construgdo, ou ele

mento natural (deslizamentos, inundagoes ), que possa colocar

&m risco a S@guranga de pessoas e bhans moveis, promoverac visto-
rias e laevantamentos de dados necessarios & elaboracao de relatd

ric com parecer conclusive sobre as providancias a serem afetiva

das,
V7
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z
Zoneamento - & o instrumento técnico-administrativo de

planejamento, capaz de estabaslacer grupamentos de usos analogos
em locais adequados ao funcionamento de cada um e de todos am
conjunto, Permite a repartigao do solo do Municipio segundo &

aua destinagac de uso B ocupagao.




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO

LETI MUNICIPAL NY 2,248 =37-

ANEXD 02

DIVISAD DO MUNICTPID EM REGIDES (Planta arquivada junto

ao P. 4,178/87).
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ANE XD 03
DIVISAD DA la. REGIAD EM ZONAS (Planta arguivada junto

ao P. 4,178/87),

Fal
T
|/

ia
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ANE X O 04

DIVISAD DA 2?a., REGIAD EM ZONAS (Planta arquivada junto
ao P. 4.178/87).

e —
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DIVISAOD DA 3a. REGIAD (Planta arquivada junto  ao

P, 4.178/87). {‘Y"
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0 MUNICIPID DE NOVA FRIBURGO: ZONAS E NOCLEDS (Planta
arquivada junto aoc P, 4.179/871]. W
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ANEXOD D7

SUBSETOR MISTO E - SM-B

A. CENTRO

1 - Imdveis situados no lade par da Av. Alberto Braune
até a rua Leuenroth, lade par dé rua Leuaenrcth atéd a Av, Italia,
lado par da Av, Italia, lado Impar da rua Pref, José Eugenio MB1
ler & seus prolongamantos projetados desde a Av. Italia até o la

do impar da rua Dante Laginestra.

2-- Imbvais situados em ambos os lados da Rua Monte LI-
bano, desde o limite do Subsetor SM-Z da Praga Darmeval Barbosa
Moreira, lado par da Rua Augusto Spinelli e ambos os lados da Rua
Luiz Spinelli até o dimite do Subsetor SM-2 da Praga Getulio Var-

3 - Iméveis situados ao lade {mpar da Av, Alberto Brau-
ne desda a Rua Monts Libano até a Rua Gongalvas Dias,

4 - Imoveis situados na Area compreendida entre o lado
par da Av, Euterpe Friburguense, ruas Almirante Barroso, Carlos

Eboli e seus prolongamento & ruas Rosalina Bravo e Prof. Frezze.

£ - Imdveis situados na Av, Frnhidunta Costa e Silva das
de a8 Rua Ramalho Ortigao até o encontro com a RJ-130 em Duas Pe -
drﬂﬂ--

& - Imdveis situados nas ruas Margarida T, Moraes & tre
cho da Rua Benjamin Constant, até a RJ-130 em Duas Paedras.
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ANEXDO 08

SUBSETODR MISTO § - SM-5

1 - Imdvels situados na area compreendida entre o lado
{mpar da Alameda Bariao de Nova Friburgo, cem inicio na Praga Ro
tary, lado par da Alameda José Walter Vogt e lado par da Av, Con

sglheiro Julius Arp até a Praga Rotary.

? - Imoveis situados ao ledo Impar da Av. Conselheiro '

Julius Arp, desde o limite do Subsetor SR-5 até a rua Minas Ge -

rais,
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A NE XD 03

SUBSETOR MISTO 4 - sSM-4

A. CENTRO

1 - Imféveis situados ao lado Impar da rua Moisés Amélio.

2 - Area compreendida entre a Praga Marcilioc Dias, Av,
Conselheiro Julius Arp, ruas Nilo Peganha & Carlos Engeart a Av.

Govarnador Geremias de Mattos Fontes.

3 - Area compreendida entre a rua Leuenrcth lado par ,
Av. Campesina Friburguense lado par, rua Josa Nahum Bechara la-
do par @ Av. Padrae Roberto Sabdia de Medeiros lado par e Praga
Marcilio Dias lado Impar.

4 = Area compresndida entre a Av. Padre Robertoc Sabdia
de Medeiros lado Impar, Area "non aedificandi® deo rio Cdnego

rua Pastor Meyer lado par e Praga Marc{lio Dias lado Impar.

N 5 - Imoveis situados no lado Impar da rua Pastor Mayar,

raga Marcilio Dias, lado par & Av, Conselheiro Julius Arp, lado

desde & Araa "non asdificandi” do riop Conego até a Travessa

sde o limite do Subsetor SM-2 da Rua Francisco Mielli

até a Rua Dante Laginestra, Imdveis com testada sobre o lado par
da Rua Dante Laginestra desde a Rua Prefeito José-Eugénio MBllar
até o encontro com o limite do Subsetor SM-2 da Praga Getdlio Var

or- (\
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ANE XD 08

B. OLARIA

7 - Imbvaeis situados no lado Impar da Av. Conselheiro

Julius Arp, desde a rua Minas Gerails até a rua Gustavo Lira,

8 - Imévels situados no lado par da Av., Jilio Antonio
Thurler desde o Largo da Liberdade até a rua Maria D'Angelo Ma-

gliano lado pear.

8 - Iméveis situadas no lado par da Av, Jilio Antonic
Thurler desde a rua Maria D'Angelo Magliano lado Impar até a
rua Franklin Coutinho lado par e no lado impar da Av. Jdlio An
tonio Thurler desde a rua Presidente Vargas lado par até a rua

Uruguaiana lado impar.

10 - Area compreendida entre a Av., Jilio Antonio Thurlser
lado Impar, rua Presidente Vargas lado impar, Presidente Raul Vel

ga Yado par e rua Gustavo Lira lado par.

11 - Imoveis situados no lado par da rua Presidente Var-
Eas.

- Imoveis situados no lado Iimpar da rua Gustavo Lira,

desde a Av. Jilio Antonio Thurler até a rua Presidente Raul Veli-

v

1%
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ANE XD 08

C. CONSELHEIRD PAULIND

13 - Imovels situados em ambos os lados da rua Joao Al-

berto Knust,

14 - Imdveis situados no lado Impar da rua Cel, Jodo Tei
xeira, desde a rua Manoel Elias Perroud até a rua José de Queird:
e no lado par da rua Cel., Joao Teixeira, desde a Travessa Francis

co Fernandes até a rua Jodo Alberto Knust.

15 - Imdvels situados no lado par das ruas José de Quei
réz @ Albertino Quadro Gama, com infcio na Estrada da Laje a

término na rua Waldemar de Ponciano.

16 - Imoveis situados na rua Thurler desde a rua Joao
Alberto Knust até@ o encontro com a Av, dos Ferroviarios.

17 - Imdvels situados em ambos os lados na Av. dos Fer-
rics desde o seu encontro com a rua Benjamim Constant em

Duas dras até a rua Thurlar em Conselheiro Paulino,

18 - Iméveis situsdos na arca compreendida entre a mar-
gem esguenda do Rio Bengalas, no trecho da Rua Salomac Salles
Av, Brasil até a Rua Jcao Albertoc Xnust,

L
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ANEXD 10

SUBSETOR MISTOD 2 - S5M-2

A. CENTRO
1 - Iméveis situados no lado Impar da Rua Mac Niven des

de a Rua Moilsés Amélio até a Rua Dr. Zamenhof.

2 - Imdveis situados no lado par da rua Mac Niven dasde
a rua Moisés Amélio até o limite da Praga scb o viadute da Av.Go

varnador Geremias de Mattos Fontes.

3 - Imdveis situados na rua Emil Cleff e de ambos os la
dos da rua Visconde do Rio Branco desde a rua Or, Zamanhof até a
Ladeira do Trabalhador.

4 - Imoveis situados em ambos os lados da rua Coronel

Zamith desde a confluenclia com o viaduteo ® a rua Ana Mattes.

§ - Area compreendida entre ambos os lados das ruas Fra
cisco Mieli e Sete de Setembro e lado par da Av, Jos#& Ruiz Bola:

§ - Area compreendida entre a rua Moisds Amélio lado pa
t ho da rua Coronel Zamith, Av, Campesina Friburguense @& rua
Leu 'ﬂth‘t

7 - Area compreendida entre a Av, Campesina Friburguen=

88, rua Leuenroth & Av, Governador Geremias de Mattos Fontaes,

8 - Faixa com largura maxima de 30 metros nos imdveis

situades em ambos os lados das Pragas Gatdlio Vargas e Dermeval

Barbosa Moreira,
\

N
[
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ANEXD 10

B. OLARIA

9 - Iméveis situados no lado Impar da rua Presidente '

Raul Veigs, desda a rua Gustavo Lirs lado par até a Travessa Ra

ul Veiga lado impar. M
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C. CONSELHEIROD PAULIND

10 - Imdveis situados no lado par da Av. Nossa Senhora

do Ampero, deesda arua Esmeralda até a rua Vista Alagre.
11 - Iméveis situados em ambos os lados das Travessas

Francisco Luis Fernandes & Cal . Jodo Teixeirs e rua Regina Breg

der.
12 - Imévels situados na rua Clarice Storck dos Santos,

\
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ANE XD 11

SUBSETOR RESIDENCIAL 6 - SR-B F

A. CENTRO

1 - Area compreendida entre a rua José Eug@nio MOllar
lado par e seus prolongamentcs, rua Francisco Mieli lado Impar,
Av. Comte Bittencourt & rua Eugénio Thurler lado par.

2 - Imbveis situados & Av., Galdino do Valle Filho entre
as ruas Pastor Meyer @ rua Jos@a Martins Barbosa e os Imdvels si-

tuados em ambos os lados da rua Euclides Solon de Pontes.

3 - Area compreendida entra a Av, Galdino do Valle Fi-
lho, rua Francisco Mieli, Arnaldo Bittencourt lado Impar e José
Martins Barbosa lado Impar.

4 - Area compreendida entre a Av, Santos Dumont, Praga

do Suspiro, rua General Osdrio desde o nimeroc 12 até o imavel de
nimero 116,

5 - Imdoveis situados no lado Impar da rua General Osd-
riq desde o numero 11 até o imdével de ndmero 121,

B - Imoveis situades A rua Augusto Spinelli, lado Impar,
entre as ruas Josina Barbosa Folly lado Impar e o prolongamaento
do alinhamento do lado Impar da rua Luiz Spinelli os imdveis si-
tuados & rua Farinha Filho, entre as ruas Augusto Spinelli e Ni-
colau Gachet @ os imdveis situados A& rua Monsenhor Miranda entre

a8s ruas Augusto Spinelli e a conflu@ncia da Casimiro de Abreu com
a S{lvio Rangel.

7 - Area compreendida entrea a Av, Presidente Costa & Sil
va, rua Ramalho Ortigao, rua Doze dos Voluntarios da Patria e o

limite dos fundos dos imfveis situados de lado {mpar da rua Hen-
rique Zamith,

8 - Area compreendida entre as ruas Doze dos Voluntari-
0s da PAtria e Sabino José Herdy.

9 - Iméveis situados no lado par das ruas Ramalho Orti-
g80, Doze dos Voluntar

ioa da Patria & Prudante de Morass ata o
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gncontro com a rua Margarida T. de Moraas,

10 - Imévels situados no lado Impar da rua Prudente de

Morass desde a rua Alberto Rangel até o encontro com a RJ-130(No

4

/o

va Friburgo-Teresépolis).
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ANEXO 12

[ SUBSETOR RESIDENCIAL 5 - SR-5

A. CENTRO/OLARTA

1 - Imdveis situados no lado Impar da Av., Conselheiro
Julius Arp, desde a rua Mato Grosso lado par até@ a Praga Rota-
ry @ a 44 (quarenta e quatro) metros do alinhamento do lado iﬂ

()7

par da rua Para (encontro com SM-5).
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ANEXD 13

SUBSETOR RESIDENCIAL 4 - SR-4

A, CENTRO

1 - Area compreendida entre as ruas Carlos Alberto Brau
ne lado {mpar, Josina Barbosa Folly lado Impar e Eduardo Salussa
lade Impar.

2 - Imoveis situados & rua Josina Barbosa Folly lado par
entre o limite do Subsetor SR-E e a rus Eduardo Salusse, e os im§
veis situasdos exclusivamente do lade impar da rua Carlos Alberto
Braune, entre a rua Eduardo Salusse lado par e rua Sara Braune 1¢
do {mpar & os imoveis situados do lado par da rua Carlos Alberto
Braune entre o prolongamento do alinhamento do lade I{mpar da rua
Sara Braune & o limite do Subsetor SM-B,

3 - Area compreendida entre as ruas Salusse lado Impar,

Francisco Miell lado par, Arnaldo Bittencourt lade par e Manosel
Américo Ventura lado par,

4 - Area compreendida entre as ruas Salusse lado par ,
Ministro Plinio Casado lade Impar, Av, Barlack lado Impar.

5 - Area compreendida entra as ruas Teresdpolis, Av. Ba:
ck lado par e Souza Cardeso lade par,

B - Imoveis situados a rua Teresdpolis lade par entre
4 rua Antenio Finto Martins lade Impar @ o prolengamento do ali
nhamento do lade par da rua Ministro Plinic Casado.

7 - Area compreendida entre as ruas Gongalves Dias lade
inpur. Souza Cardoso lado par e Antonio Pinto Martins,

8 - Imovels situados em ambos os lados da rua Joasd Tes-
sarolo Santos, até a faixa "non asdificandi® do Rio Cénego.

)
|I.}\,|j'}|I
|

yiE
I
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ANEXD 13

B. OLARIA

9 - Area compreendida entre as ruas Maria D'Angelo Magli
ano, Or, Jorge El-Jaick, limite do Nicleo Industrial s limite da
&rea "non aedificandi”® do rio Conego.

10 - Area compreendida entre a rua Manoel Lourengo Sobri
nho lado par, rua Almirante Ary Parrairas lado {mpar, Subsetor
SM-4 da Av, JGlio Antonio Thurler e Subsetor SM-4 da rua Presiden

te Vargas.

11 - Iméveis situados no lado Impar da rua Mancel Louren
go Sobrinho, desde o Subsetor SM-4 na rua Prasidente Vargas até

a rua Almirante Ary Parreiras lade Impar.

12 - Imdveis situados no lado par da rua Almirante Ary
Parreiras entre o Subsetor SM-4 da Av, Jilioc Antonio Thurler e

a rua Manoel Lourengo Sobrinho lado Impar.
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ANEXD 14

SUBSETOR RESIDENCIAL 2 - SR-2

1 = Imdvelis situados na Area compreendida em tcda Zona
Urbana & de Expansac Urbana remanescente das limitacoes dascri

tas nos demais Subsetores & Nicleos dos anexos definlidos no ar-

tigo 12 (doze). (E
| Ll
{
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NOCLEO COMERCIAL EM SETOR RESIDENCIAL

CONEGD - NC-01

1 - Iméveis situados em ambos cs lades das ruas das FIE

res e Deolinda Thurler e o lado par da rua 0. Joao VI, daesde a

rua Deolinda Thurler até a rua Apolinario Silva lado par.
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ANEZXDO 18

NOCLED COMERCIAL EM SETOR RESIDENCIAL

CASCATINHA - NC-D2

1 - Imbveis situados no lado par da Rua D, Joso VI desds
a Travessa Vidal até o prolongamento do alinhamante do lado pait
da Estrada de Sac Lourengo.

2 - Imdveis situados no lado direito da rua D, Joao VI

desde a rua Tohoreo Kassuga até a Estrada de Sac Lourenga,

3 - Imdveis situados no lado par da rua D. Joao VI desds
o prolongamento do eixo da Travessa Vidal até a Praga formada pe
la confluéncia das ruas Tohoro Kassuga com a rua D, Jodo VI.
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ANEXOO 17

NOCLED COMERCIAL EM SETOR RESIDENCIAL

CATARCIONE - NC-03

1 - Iméveis situados em ambos os lados da rua Eugénic

Nideck com inicio na rua Luiz Catarcione numa extensao de 380
[trezentos e noventa) metros,
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' NOCLED COMERCIAL EM SETOR RESIDENCIAL

MURY - NC-D4

1 - Area compreendida entre a Av, Manoel Carneiro de Me
nezes, rua Apolonio Pinto e as pontes projetadas ligando 28588
dois logradouros: a primeira junto & Estrada Mury-Lumiar s a se-
gunda proximo a confluéncia da rua Podimirim.

2 - Faixa com largura de 30 (trinta) metros, compreen -
dendo exclusivamente os imdvels situados no lado Impar da Av. "E

A noel Carneiro de Menezes, desde a Estrada Mury-Lumiar até o Con-
dominio Mury-Maison Varte.
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ANE XD 18

NOCLED COMERCIAL EM SETOR RESIDENCIAL

CHACARA 00 PARAISO - NC-D05

1 - Imoveis situados em ambos os lados da rua Ezelino
Maduro, desde a rua hrapui até a rua Eugﬁniu Couto.
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SETOR INDUSTRIAL ENTRE 1% E 6% DISTRITOS /

1 - Area compreendida entre a Av, Hans Galser desde a
confluéncia com a rua Anchieta, trecho da Av. Governador Roberto
Silvaira, linha de divisa dos fundos dos iméoveis situados do la-
do par da rua Antonio Joaquim de Macedo Soares @ seu prolongamen:
to até o encontro com a Av. Nossa Senhora do Amparo, rua Euginiu

Gaiser e rua Anchieta,

2 - Area compreendidas entre as ruas Pergentino V, Saip-

pa, Prudanta de Moraes, Marino Finto e Banjamim Constant.

3 - Area compreendida antre as ruas Mrinpg Pinto, trecho
da rua Banjamim Constant do lado par da rua Antonieo Joagquim de

Macede Soaraes & area "non aedificandi® do rio Bengalas,

4 - Area compreendida entre o prolongamento do alinha -
mento do lado pear da rua Norival Duarte Filho, até seu encontro '
com & Av., Governador Roberto Silveira (RJ-116), trecho da Av.Go
vernador Robertec Silveira até@ o encontro com a Av. Nossa Sunhn?

a do Amparo, treche da Av, Nossa Senhora do Amparo, lado impar
até o encontro com a rua Norival Duarte Filho,

5 - Area compreendida entre a Alameada Maria José Henri
que Coutinho, Av. Nossa Senhora do Amparo, ruas Esmeralda a Hn:
lita Serrado Melhado até seu final, tomando-se o sentido sul a-
té& encontrar a rua Padre Nibrega.

6 - Area compreendida entra a Av, Governador Roberto
Silveira, desde o seu encontro com a rua Plécido Martins, lado

Impar, Av., Nossa Senhora do Ampare s rua Jojo Agostinho A. da
Costa,

7 - Area compreendida entre a rua Barcelos, Estrada No

va Friburgo=Bom Jardim, obedecida a drea "non aedificandi® do
rie Bengalas.

B - Area compreendida entre a Estrada Nova Friburgo-

Riograndina, rua Francisce Luiz Farnandes, rua Barcelos e Araa
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*non aedificandi® do rio Bangalas.

g - Imaveis situados na rua Barcelos 8 rua Francisco

Luiz Fernandes, desde a confluéncia desta com a Estrada de Rio-

grandina até a ponte sobre o rio Aengalas na rua Baltazar. (\?

1
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ANEXD 21

DELIMITAGCAD EM PLANTA DOS SUBSETORES E NOCLEQS (Planta

arquivada junto ao P, 4.178/87). N
I

1
LN

|
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ANEXO 22

DELIMITACAO EM PLANTA D0S SUBSETORES E NOCLEDS (Planta

arquivada junto ao P, 4,178/87). (\g
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ANE X0O 23

DELIMITAGAD EM PLANTA D0S SUBSETORES E NOCLEDS (Planta
arquivada junte ao P, 4,178/87),
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DELIMITACAD EM PLANTA DOS SUBSETORES E NOCLEDS (Planta
arquivada junto ao P, 4,178/87). ('\
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ANEXOD 26

QUADROD DE GABARITDS E TAXAS DE 0CUPAGAD (Quadro arguiva
do Juﬂtn ao PI 4;1?5!5?]-
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ANEXD 28
NTO
QUADRO DE-ESTﬁEIﬂﬂAHE -
EDIFICACDOES uufnnngl
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR coM 1 DORMITORIO 0,611
E RESIDENCIAL DE |
= ] o coM 2 E 3 DORMITORIOS 1:1
EDIFICACAD MULTIFAMILIAR
MISTA COM MAIS DE 3 DORMITARIOS 211
ASILOS, INTERNATDS; PEN | VAGA POR M° DE AREA S
SIONATOS BRUTA DE CONSTRUGAD
HOTEIS VAGA POR QUARTO 1:4
SALA COMERCIAL VAGA POR SALA 1:3
LOJAS EM SM4,SMS & SMB VAGA POR LDJA 112
MERCADOS E SUPERMERCADOS VAGA POR M“DE AREA DE VENDA 1:40
LDCAIS DE REUNIAO - ESPOR 2 >
il = | vAGA POR M“ DE AREA OTIL
TIVOS, RECREATIVOS 0OU SO- I 1:30
\\crnxs. CULTURAIS E RELIGI
{sns
HOSPITAIS E CLINICAS VAGA POR LEITO 1: 4
LOCAIS DE ENSINO (CRECHE,
PRE-E R, 1' @ 2% GRAU,
B kil VAGA PDR SALA DE AULA 1:1
PROFISSIONALIZANTE E NAD
SERIADD
ENSINO SUPERIOR VAGA POR SALA DE AULA 511
INDOSTRIAS VAGA POR M2 DE AREA BRUTA 11200
DE CONSTRUGAD !
N
J‘ I:.
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ANESXO 23

0 MUNICIPID DE NOVA FRIBURGO: DIVISAD EM DISTRITOS (Plan

ta arquivada junto ao P, 4.178/87).
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ANEXO 30

NOCLED COMERCIAL EM SETOR RESIDENCIAL

COARREGD D'ANTAS - NC-DE

1 - Imdveis situados em embos os lados da rua Luiz Schot
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ANEXDO 31

NOCLED CDOMERCIAL EM SETOR RESIDENCIAL

DUAS PEDRAS - NC-07

1 - Iméveis situados em ambos os lados das ruas Pergenti

no J. Saippa e Sao Pedra, desde a rua Benjamim Constant atéd a rua
Padre Vicente Prdspero.
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ANEXDO 31

NOCLED COMERCIAL EM SETOR RESIDENCIAL

DUAS PEDRAS - NC-07

1 - Imoveis situados em ambos os lados das ruas Fﬂrganti

no J. Saippa e S80 Pedro, desde a rua Oanjamim Constant at@ a rua
Padre Vicante Prispero.
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ANEXGO 32

NOCLEO COMERCIAL EM SETOR RESIDENCIAL

PERISSE - NC-08

1 - Imdveis situados em ambos os lados da rua Marechal
Floriano Peixoto, desde a rua Conselheiro Sinimbd até seu encon

tro com a rua Ana Mattoa lado par.
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ANEXD 33

DWEAHIIﬂCHD DAS REGIDES - QUADRD SINTESE (Quadro ﬂrqui
vado junto ano P, 4,179/87],




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CAMARA MUNICIPAL DE NOVYA FRIBURGO

LEI MUNICIPAL N 2,248 =78~

ANE XD 34

NOCLED COMERCIAL EM SETOR RESIDENCIAL

PONTE DA SAUDADE - NC-0S

l - Iméveis situados em ambos os lados da rodovia RJ-118,
no trecho denominado Av. Manoel Carneiro de Menezes, desde o ini-
cio desta avenida na conflu@ncia da ponte (sobre o rio Santo Anto
nio) de acesso a rua Felipe Camarao com rua Alvares de Azevedo ,
até a ponte (sobre o rio Santo Antonic) de acesso As ruas Ponte
da Saudade & Miguel Couto, inclusive o imovel de n® 651 da Av.
Manoel Carneire de Menezes.
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ANEXODO 35

s NOCLED COMERCIAL EM SETOR RESIDENCIAL

LAGOTNHA - NC-10

1 - Iméveis situados em ambos os lados da rua Sebastiao
Antonio Teixeira.
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Disposicoes Gerais
Da organizagdo das Regioes

Do Uso, da Intensidade de Ocupagaoc do Solo
e do Estacionamento ® Guarda de Velculos

Das Condigoes dea Ocupagao do Solo

Do Afastamento e dos Balangos das Edificagoes

Da Altura e Nimero de Pavimentos das Edificagdes
Do Estacionamento e Guarda de Velculos

Das Zonas de Protegdo Natural e Interassse
Ecolagice

Do Parcelamento do Solo

Das Conatrugoes @ Edificagoes

Das Instalagoes Mecanicas e Especializadas
Do Licenciamentoc e Fiscalizagao

Das Multas @ Penalidades

Da Preservagéo de Monumentos @ Paisagens

Da Defesa dos Aspectos Paisaglsticos, dos
Logradouros @ Cursos D°'Agua

Da criagao do Instituto Municipal de Desanvolvi-

mento Urbano & Rural - INDUR

@

Disposicgoes Finals




