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LEI COMPLEMENTAR N° 24

A CAMARA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO decreta e eu promulgo a seguinte

Lei Complementar

: PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NOVA FRIBURGO

A—p®

TiTULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

—— 4 1

Art. 1°. A politica de desenvolvimento e gestdo urbana e temitorial do Municipio de Nova
Friburgo, observado o disposto no Capitulo da Politica Urbana da Constituicdo Federal, no
Estatuto da Cidade e na Lei Organica do Municipio de Nova Friburgo sera implementada de
acordo com o conteudo desta Lei, denominada Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo.

Art. 2°. O Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo integra o processo de planejamento
municipal e devera ter suas diretrizes e prioridades incorporadas ao Plano Plurianual, as
Diretrizes Orcamentarias e ao Orgamento Anual, de forma a garantir a execucdo dos
programas, projetos e agbes da administragio municipal nele contidos.

' Art. 3° O Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo abrange todo o territdrio municipal,
. incluindo areas urbanas e rurais, com especial atencfo & identificaco e ao tratamento das
£ singularidades das bacias hidrograficas dos rios Bengalas, Grande e Macaé, instituidas nesta

Lei, como Unidades Territoriais de Planejamento.

TiTULO Il
PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 4°. Sao principios do Plano Diretor Participative e da politica de desanvolvimento e gestao
urbana e territorial do Municipio de Nova Friburgo:

|- o direilo a cidade sustentavel;

Il - afun¢ao social da cidade;

IIl - afun¢io social da propriedade,;

" IV - a gestao democratica e participativa

Art. 5°. O direito a cidade sustentavel, entendido como a garantia das condighes para que o
4 desenvolvimento municipal seja socialmente justo, ambientaimente equilibrado e

economicamente viavel, visg a qualidade de vida para as presentes e futuras geracdes, com a
prevaléncia da inclusao social e da redugfo das desigualdades
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Art. 6°, A funclio social da cidade & a garantia de que todas as pessoas de Nova Friburgo
tenham acesso & terra urbanizada, & moradia digna, ac saneamento ambiental, aos servigos e
equipamentos publicos, 4 mobilidade e ao transporte publico com acessibilidade, sejam eles
moradores de areas urbanas ou rurais,

Art. 7°. A fungfio social da propriedade sera cumprida quando atender as diretrizes da politica
urbana e as exigéncias para a organizagio do territério de Nova Friburgo expressas nesta Lel.

Art. 8°. A gestdo democratica e participativa tem por objetivo garantir a participagao da
sociedade na implementacéo da politica urbana, desde a concepgio de planos, programas e
projetos até a sua execugdo e acompanhamento.

Paragrafo dnico. A gestéo democratica e participativa devera vincular o desenvolvimento do
Municipio de Nova Friburgo as praticas de planejamento urbano e territorial integrando,
obngateriamente, as diretrizes e exigéncias desta Lei as politicas publicas setoriais.

Art. 9°. S3o objetivos superiores a seram alcangados na implementacdo do Plano Diretor
Participativo de Nova Friburgo:

|- garantir a participagao da sociedade nos processos de planejamento e de gestdo urbana
@ territorial;

Il - instituir mecanismos de controle social para o acompanhamento da execuc¢do da politica
urbana;

lll - integrar as politicas publicas setoriais com base na compreens@o das dinamicas sociais,
ambientais, econdmicas e culturais locais, considerando as diferencas intemas do
Municipio e sua insercdc na regiac; a utilizacdo sustentavel do territdric municipal, de
acordo com as orientagdes para a localizacio e o funcionamento das atividades

econdmicas e demais usos, e de acordo com as orientagdes para a ocupacdo do solo
urbanc;

IV - promover o saneamento ambiental, através da universalizagio do acesso a agua potavel,
aos servigos de esgotamento sanitario, a coleta e disposiclo de residuos solidos e ao

manejo sustentavel das aguas pluviais, de forma integrada as politicas ambientais de
recursos hidricos e de saude; :

V- promover a gestdo soaial da valorizagdo da terra urbana, através da distribuicdo justa dos
dnus e bdnus da urbanizagao, de acordo com as diretrizes do Estatuto da Cidade

TiTULO M
DA POLITICA URBANA E GESTAQ DO TERRITORIO MUNICIPAL

Art. 10. O Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo, com base nos seus principios e para

atender seus objetivos superiores, estabelecera as diretrizes para a int das politi
' ca
setoriais e para garantir; egracao politicas

|- o planejamentc e a gestdo democratica e participativa:
Il - o desenvolvimento condmico e a geragao de emprego e renda:

ENCAE
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a qualidade de vida e 0 saneamento ambiental;
a moradia digna e a inclusao territorial,

0 territdrio integrado e acessivel;

a preservacgio do patriménio ambiental e cultural,

Art. 11. S&o diretrizes da politica urbana e gestdo do territério Municipal de Nova Friburgo:
|- reforgar a posicio de Nova Friburgo como pdlo regional de comércio e prestacdo de

- servicos, sobretudo nas areas de educagao, salde, cultura e lazer,
— Il - superar conflitos ambientais gerados pelo atual padréo de uso e ocupacgédo do solo para
g garantir a sobrevivéncia e a permanéncia de populagdes tradicionais no territéric com
3 qualidade e justica social;

Il - retomar a participacdo de Nova Friburgo nos circuitos e rotas do turismo rural, ecolégico,
cultural, de entretenimento, de negécios, de esporte e de aventura;

IV - reorientar a expans&o urbana com reserva de areas para a moradia de forma socialmente
justa e ambientaimente sustentavel;

V- compatibilizar a expansdo das areas urbanas com o desenvolvimento sustentavel das
areas rurais;

VI- garantir o acesso a moradia digna e inclusdo termritorial, através da regularizacéo
urbanistica e fundiaria de assentamentos de interesse social e de interesse das
populagbes tradicionais;

‘p Vil - promover o reassentamento de populacdes que ocupam areas de risco, areas de

preservacac permanente e demais areas inadequadas & moradia, resguardando o direto &
cidade sustentavel.

Vil - integrar o temitorio através da promogéo da mobilidade urbana e do transporte acessivel,
com qualidade e seguranca,

IX - preservar o patrimdnio ambiental e cultural,

X - valorizar as singularidades que caracterizam a ocupacdo do temitério e favorecem a
diversificacdo de atividades econdmicas,

Xl - promover a implantagac de infra-estrutura capaz de estimular o desenvolvimento da
industria diversificada e complementar;

Xll - aperfeicoar o planejamento e a gestéo urbana e territorial de Nova Friburgo para melhor
integracdo das politicas setoriais.

L

. CAPITULO
DO PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPATIVA

o Art. 12. O objetivo do planejamento e gesto democrética e participativa é garantiyf a instituicdo
de estruturas e processos que favorecam praticas motivadoras e estimuladoras
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da integragdo territorial, proporcionando meios de monitoramento da implementacdo do Plano
Diretor Participativo.

Art. 13. Séo diretrizes para o planejamento e gestéo democratica e participativa:

V-

promover a transparéncia e a publicidade das acbes de govemo, utilizando meics e
mecanismos que se mostrem adequados;

incorporar na elaboracdo e execucdo do orcamento municipal programas, projetos e
agdes que garantam a implementagio do Plano Diretor Participativo;

garantir a participacdo da sociedade na definicdo das prioridades de investimentos
publicos:

promover o aperfeicoamento e a integragdo dos sistemas de informagdo sobre o©
Municipio para apoiar a implementagio das politicas setoriais.

Art. 14. Sdo acdes prioritarias para a implementacgéo do planejamento e gestio democratica e
participativa:

Vi-

modemizar os sistemas e procedimentos de licenciamento e fiscalizagdo do uso e
ocupacéo do territério;

fomentar parcerias entre os setores publico e privado para a execucdo dos planos e
projetos pricritarios de interesse coletivo;

realizar Audiéncias Publicas e Conferéncias para debater planos e projetos
complementares ao Plano Diretor Participativo;

realizar atividades educativas, em diferentes niveis, que contribuam para que a populacio

possa conhecer e compreender melhor a cidade, seus problemas, suas potencialidades e
sua legislagao urbanistica;

implementar programas de capacitacao profissional para ¢ aperfeicoamento dos setores
de planejamento e gest&o municipal;

descentralizar a gestdo territorial para 0 melhor atendimento das demandas locais. com
base nas Unidades Territoriais de Planejamento instituidas nesta Lai

CAPITULO Il

DO DESENVOLVIMENTO SOCIECONOMICO E DA GERACAO DE EMPREGO E RENDA

Art. 15. A promogao do desenvolvimento socioeconémico e a gerago de emprego e renda em
Nova Friburgo devera ser articulada as politicas urbana e ambiental para a reducdo das
desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida no Municipio.

Art. 16. Sao diretrizes para a promogao do desenvolvimento mdaacmj:ij da §erac8o de

emprego e renda: = P
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- incentivar a instalacéic de atividades que venham a fortalecer a posi¢ao de Nova Friburgo
como pélo regional de comércio e de prestacéo de servigos;
Il-  promover a diversificagso e a gualificagio da produgdo agricola de maneira sustentavel,
ll- incentivar o incremento das atividades de turismo rural, ecoldgico, cultural, de
entretenimento, de negdcios, de esporte e de aventura;
IV- promover a atracdo de indistrias compativeis com o suporte de infra-estrutura do
I Municipio e a conservacéo do meio ambiente.
< Art. 17. S&o acbes prioritarias para a promogéc do desenvolvimento socioecondmico @ da
> geracao de emprego e renda em Nova Friburgo:

|-  apoiar atividades econdmicas que propiciem cadeias produtivas complementares;

Il- fomentar atividades econémicas compativeis com a preservagdo do patriménio ambiental
e cultural,

Ill- apolar e incentivar micro, pequenas e médias empresas associadas ao pélo industrial de
moda intima;

IV - promover parcerias para a capacitagéo de micro, pequenas @ medias empresas;

V - viabilizar a implantacio de atividades econdmicas industriais e de logistica em areas com
suporté de infra-estrutura,

VI - apoiar comunidades tradicionais que sobrevivem da pequena producao agricola;

Vil - estimular e apoiar a formagao de cooperativas em programas e projetos de interesse
social;

VIIl - implantar e organizar infra-estrutura de suporte para a insercdo de Nova Friburgo nos
circuitos e rotas nacionais e internacionais de tunsmo;

IX - viabilizar parcerias com o sefor privado para a requalificacdo de areas urbanas para ©
incremento das atividades de comércio @ de prestacio de servigos;

X - aperfeigoar, operacionalizar e divuigar a legislacao de Incentivos Fiscais e Crediticios;
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CAPITULO I
DA QUALIDADE DE VIDA E DO SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 18. A promocio do saneamento ambiental em Nova Friburgo requer agbes e investimentos
dingidos a universalizacio da cobertura do abastecimento de dgua e da coleta e tratamento do
esgoto sanitario e a resolugdo dos problemas relacionados ao manejo dos residuos solides e
das aguas pluviais, atendendo a demanda da populagfo e visandec a promogdo da saude
publica e a integridade do meio ambiente.

Art. 19, Compdem o Sistema de Saneamento Ambiental todas as redes de infra-estrutura e
servicos que propiciam a salubridade dos assentamentos humanos rurais e urbanos por meio
da gestdo ambiental, do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do esgoto
sanitaric, da drenagem das aguas pluviais, do manejo dos residuos sélidos, bem como da
implementagio de medidas para racionalizar a utilizagio dos recursos naturais, tomando-a
sustentavel,

Art. 20. S&o diretrizes para a promo¢&o do saneamento ambiental em Nova Friburgo:

|- implantar redes de coleta e tratamento adequado do esgoto sanitario em todo o termitorio
municipal;

- estimular a ado¢ao de sclucbes alternativas para garantir a integridade e a cobertura do
saneamento ambiental em todo o termritério municipal;

Il - proteger os cursos d'agua e aguas subterraneas;
IV - garantir a gestao integrada dos residuos solidos;

V- ampliar a coleta seletiva e a reciclagem dos residuos soélidos domésticos e industriais,
bem como promover a redugdo da geraclo de residuos solidos; |

Vi - aperfeicoar @ ampliar a cobertura da limpeza urbana;

Vil - complementar a rede coletora de aguas pluviais e o sistema de drenagem nas areas
urbanizadas do temitorio;

VIl - promover a humanizagao dos espagos publicos coletivos por meio da manutencéio de
areas verdes e da arborizacao urbana;

IX - apoiar 0 uso de tecnologia de saneamento ambiental adequado nas areas de producgéo
agropecuaria,

X - implementar programa de coleta de embalagens de agrotoxico em toda a area de
producéo agricola do Municipio;

X| - garantir a convergéncia entre o uso dos recursos naturais para a geracdo da energia e o
suprimento das demandas-locais sem prejuizo ou dano socioambiental;

WX w@ 7Z\Y;
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Xl - garantir através da gestdo ambiental a recuperacgéio e preservacao:

a) dos mananciais;

b) dos remanescentes florestais;

¢) das matas ciliares;

d) das areas de preserva¢io permanente;

@) das unidades de conservagio ambiental.

Xlll - disciplinar o trafego de caminhdes que transportam cargas perigosas no centro da cidade

@ demais nucleos urbanos;

XIV - disciplinar a implantacdc de atividades potenciaimente causadoras de impactos

XV -

ambientais negativos;

promover a recuperacgao e reverséo dos processos de degradacgao das condigoes fisicas,
quimicas e biologicas do ambiente.

Art. 21. Para efetivar a promogdo do Saneamento Ambiental ¢ Poder Executivo devera
elaborar, como instrumento basico de planejamento e gestdo, o Plano Municipal de
Saneamento Ambiental.

Art. 22. O Plano Municipal de Saneamento Ambiental devera contemplar:

Vil -

diagnostico socicambiental que caracterize e avalie a situacdo de salubridade ambiental
no Municipio, por meio de indicadores sanitarios, epidemiolégicos e ambientais;

metas e diretrizes da politica de saneamento ambiental para a compatibilizagao,

integracdo e coordenagio dos planos setoriais de agua, esgoto, drenagem, residuos
solidos. controle de riscos ambientais e gestdo ambiental, respeitadas as diretrizes

previstas nesta Lei;

definicho dos recursos financeiros necessarios a implementacdo da politica de
saneamento ambiental,

caracterizacdo e quantificagdo dos recursos humanos, materiais, tecnoldgicos,
institucionais e administrativos necessarios a execucao das agoes propostas,

indicagéo dos instrumentos de planejamento e controle ambiental,

programa de investimento em obras e outras medidas relativas a utilizagdo, recuperacéo,
conservacio e protecéo do sistema de saneamento ambiental;

indicacdo de agbes para implantagdo gdas Zo de Especial In Ambiental

destinadas ao lazer, c‘iisydo sobre: /} /
PN 4
b |
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a) tratamento paisagistico adequado para garantir as suas fungbes e atender as
demandas sociais,

b) os critérios para definicdo da vegetagio a ser empregada no paisagismo urbano,
garantindo sua diversificacio e adequacgdo as singularidades de Nova Friburgo;

VIl - previs&o das condicdes e pricridades para a implantagéo de programas @ projetos para as
Zonas de Especial Interesse de Recuperagéo Ambiental,

§ 1°. Os planos setoriais que integram o Sistema Municipal de Saneamento Ambiental deverao
expressar a visfo integrada preconizada nesta Lei.

§ 2°. Os planos, programas e projetos setoriais integrados ao saneamento ambiental deverdo
contemplar, no que couber, o contelido minimo previsto nos incisos | a VIll do caput deste
artigo.

Art. 23. O aperfeicoamento do Sistema Municipal de Saneamento Ambiental garantira:

|- o monitoramento permanente da qualidade dos servicos de saneamento ambiental em
todo o territoério municipal,

Il- a manutencdo do sistema de informagio atualizado sobre a cobertura e a qualidade do
atendimento dos servigos de saneamento ambiental,

lll- o controle e a fiscalizagdo da qualidade dos servigos de saneamento ambiental prestados
por empresas publicas e privadas;

IV - o controle e a fiscalizagio sobre as atividades potenciaimente poluidoras.

CAPITULO IV
DA MORADIA DIGNA E DA INCLUSAO TERRITORIAL

Art. 24. Entende-se, para efeitos da aplicagdo desta Lei, que a superagdo das demandas
sociais por moradia digna e inclusao leritorial requer a regularizacdo de assentamentos de
interesse social existentes, a produgdo de novas moradias populares e a justa distribuicdo de
infra-estrutura @ equipamentos urbancs e sociais.

Art. 25. Para garantir a moradia digna e a incluso territorial, o Poder Publico Municipal
promovera:

. a regularizagdo urbanistica e fundiaria, prioritariamente, nas Zonas de Especial Interesse
Social - ZEIS;

- amelhoria de dreas com unidades habitacionais precarias que sejam de interesse social,

Il - a reserva de terras urbanas para a produgao denova dias popul é e de interesse
<

social em areas providas de infra-estrutura; .
Wy N
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V- incentivar a produgdo de novas moradias populares através das linhas de crédito e
financiamento disponiveis;

V- a sustentabilidade social, econdmica e ambiental na concepc¢éo e na implementagio dos
programas habitacionais de interesse social,
Art. 26. Sao acdes prioritarias para a garantia da moradia digna e da incluséo territorial:
|~ produzir moradias de interesse social nas areas urbanas com melhores condicdes de
acesso ao trabalho e ao lazer,
l-  implementar programas habitacionais integrados & geragio de trabalho e renda;
ll- priorizar as areas de moradias populares e de interesse social na distribuicdo dos
V- implementar programas de regularizacdo urbanistica e fundiaria que utilizem instrumentos
de financiamento e parceria junto as populagdes contempladas, quando ndo se tratar de

areas de interesse social,
VI- promover assisténcia técnica as iniciativas individuais ou coletivas de construgdo de
moradias populares, atraves de convénios e parcerias com entidades profissionais ou

equipamentos e servicos plblicos sociais e urbanos;
outros meios que se mostrem adequados;
VIl - disponibilizar assessoria juridica para regularizagdo fundiaria de interesse social:

Vil - incentivar e apoiar a formacdo de cooperativas e associactes comunitéarias
autogestionarias na execucéo de programas habitacionais;

IX- promover o acesso a terra por meic do emprego de instrumentos que assegurem a
utilizacdo adequada das areas vazias e subutilizadas:

X - implementar programas e projetos que contemplem a autogestdo e o consércio imobiliario
para ampliar 0 acesso & moradia;

Xl- controlar as areas improprias para a ocupa¢do urbana e impedir 3 instalacdo de novos
assentamentos nesses locais;

Xll - estimular a produgao de unidades habitacionais veltadas para a ampliaco do mercade .
popular de moradias;

Xll| - fortalecer os mecanismos e as instancias de participagdo com representantes do poder
publico, dos usuarios e do setor produtive na formulagéo e deliberacfio dys politicas, na
definigao das priondades e na implementagaa dos programas habitaciohais.
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Art. 27. O reassentamento de interesse social para abrigar familias que ocupam areas de risco
ou Zonas de Especial Interesse de Recuperacio Ambiental — ZEIRA devera resguardar para
toda a populagio afetada diretamente pela intervencao:

|- aintegridade da sua vida familiar;

Il- a garantia de sua moradia digna em area provida de infra-estrutura e de acesso aos
equipamentos urbanos sociais;

Il - a suainsercéo social,
IV - a sua participagio direta nas decisdes afetas ao seu cotidiano e & sua qualidade de vida.

Art. 28. O Poder Publico Municipal deveréd promover as medidas necessarias para que Nova
Friburgo se integre ao Sistema Nacional de Habitagéo de Interesse Social.

Art. 29. Para a promocao da moradia digna e da inclus&o territorial o Poder Executivo devera
conceber e implementar o Plano Municipal de Habitagio de Interesse Social, adequado as
diretrizes dispostas nesta Lei, com o seguinte contetdo minimo:

| - avaliacio das condicdes de moradia em todo o territério Municipal,

Il - identificacdo de demandas por Unidade Territorial de Planejamento;

Il - objetivos e agbes estratégicas para a implementacao da Politica Municipal de Habitag&o
de Interesse Social,

IV - definicdo de metas de atendimento as demandas, com prazos e prioridade para as areas
mais carentes;

V- definicdo de beneficios e formas de subsidios financeiros para a regularizacdo e produgéo
de moradias populares e de interesse social;

Vi - compatibilizagio dos parametros de uso, ocupacgio e parcelamento do solo das Zonas de
Espacial Interesse Social — ZEIS com as normas construtivas de Habitagdo de Interesse
Social — HIS.

Art. 30. Para os fins desta Lei, de forma a resguardar a finalidade social dos empreendimentos,
considera-se que:

|- Habitacdo de Interesse Social ~ HIS & aquela destinada a populagao com renda familiar
mensal igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos, produzida diretamente pelo Poder
Pablico municipal ou com sua expressa anuéncia;

Il - Moradia Popular - MP é aquela destinada a populacac com renda familiar
superior a 3 (lrés) e até 6 (seis) salarnps minir roduzida pelo mercadg imabiliano.

N
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§ 1°. Os elementos que caracterizam HIS e MP poderdo ser ajustados pelo Plano Municipal de

Habitagdo de Interesse Social — PMHIS, desde que sejam garantidas as finalidades expressas
nesta Lei.

§ 2°. O Plano Municipal de Habitagio de Interesse Social sera elaborado com base nos
principios do planejamento e gestao democratica e participativa, em agéo conjunta do 6rgéo

municipal responsével pela gesto urbana e territorial e do Conselho Municipal de Habitaco de
Interesse Social - CMHIS.

CAPITULO V
DO TERRITORIO INTEGRADO E ACESSIVEL

Art. 31. A promogéo do territdrio integrado e acessivel significa garantir a insergéo regional de

Nova Friburgo e a articulacdo plena do territério municipal, conectando as &reas urbanas e
rurais por meio da instituicio do Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade.

Pardgrafo unico. Entende-se por Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade a
Integracéo dos componentes estruturadores da mobilidade — transito, transporte, sistema viario,
educagao de transito e integracdo regional - de forma segura, eficiente, sociaimente inclusiva e
ambientaimente sustentavel para garantir o pleno acesso de todos os cidadaos aos espacos
publicos, aos locais de trabalho, aos equipamentos e servicos sociais, culturais e de lazer

Art. 32. Para garantir em Nova Friburgo um territério integrado e acessivel, sera elaborado o
Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, de acordo com o disposto nesta Lei.

§ 1°. S&o componentes principais do Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade:

|- amalha rodoviaria que integra o territério Municipal de Nova Friburgo:

a) RJ-116 (Rio de Janeiro — Nova Friburgo — Bom Jardim)
b) RJ-148 (Nova Friburgo — Sumidouro)

¢) RJ-130 (Nova Friburgo — Teresopolis)

d) RJ-142 (Mury - Lumiar / Estrada Serramar)

e) RJ-150 (Nova Friburgo — Amparo)

f) Estradas Municipais.

Il- & malha viaria composta por vias urbanas, classif
as definicbes da Lei Municipal de Parcelamento d
Mobilidade e Acessibilidade:

cadas e hierarquizadas de acordo com
0 Solo Urbano e do Plano Municipal de

lll- as seguintes ligagdes viarias que complementario o Sistema Municipal de Mobilidade e
Acessibilidade:

a) aimplementacio da estrada do contorno — RJ-144:

b) a ligagao dos bairros Cénego e Debossan para melhor integracdo da akea urbana e

redugdo do fluxo de yeicules no Paissandy’ //) \
- 0~ \
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¢) a integragdo da localidade de Amparo ao centro da cidade de Nova Friburgo -
Estrada Velha do Amparo;

d) aligagéo do bairro Conego a localidade de Sao Lourengo (Estrada do Imperador),

e) a implementacfio da Av. Brasil, com a duplicagdo da RJ-116 no trecho entre Duas
Pedras e Conselheiro Paulino.

§ 2°. As ligagdes vidrias indicadas nas alineas b e ¢ do inciso Il deste artigo, deverao regaber
tratamento diferenciado que atenda as diretrizes de protegdo do patriménic ambiental
determinadas nesta Lei.

§ 3°. O Mapa | do Anexo |, parte integrante desta Lei, indica os principais componentes do
Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade de Nova Friburgo.

Art. 33. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade constitui instrumento basico do
Sistema Municipal de Mobilidade e Acessibilidade com base nos componentes descritos no
artigo 32 e nas seguintes diretrizes:

|- transporte:

a) promover a renovagdo dos componentes do sistema de transporte coletivo,
garantindo eficiéncia operacional, seguranca, conforto e qualidade ambiental:

b) qualificar a ambiéncia urbana dos corredores de transporte coletivo;

¢) qualificar o atendimento as pessoas portadoras de deficiéncia e/ou com mobilidade
reduzida;

d) implantar sistema cicloviario;

e) reordenar o trafego de cargas perigosas no centro da cidade;
Il- sistema viario:

a) readequar o sistema viario considerando as demandas presentes e provisdes futuras;
Il - transito:

a) promover a requalificacdo dos componentes do sistema de transito, garantindo
seguranga, fluidez e qualidade ambiental:

b) minimizar © impacto de trafego de passagem, especiaimente
Nova Friburgo,

c) padronizar a sinalizacio do transito: ﬂ ]
IV- educacdo de transito: ’}A
A *

Q cantro da cidade de
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a) definir os programas, agdes e equipamentos necessaros a educacéo de transito para
todos;

V - integracao regional:

a) equacionar a integracdo do sistema de mobilidade urbana municipal as raq;las
regionais de transporte e melhorar as condigbes do sistema viario municipal
estruturado a partir das rodovias estaduais.

Art. 34. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade de Nova Friburgo devera conter, no
minimo:

|- matriz de origem e destino de mobilidade;

l- caracterizacéio dos fluxos predominantes de pessoas e bens, por intermédio de pesquisa
de origem e destino:

a) principais localidades de origem e destino;
b) modos de circulagéo;
c) motivos das viagens,
d) horéarios e volumetrias das viagens,
Il - Identificacdo dos principais trechos viarios onde ocorram:
a) acidentes de transito;
b) congestionamentos;
c) poluicdo sonora, atmosférica e visual,

V- a rede virtual de mobilidade e simulagdo dos fluxos predominantes das demandas dos
transportes: coletivo, de carga e individual, caracterizando os principais trechos de
deseconomias ou impactos negativos,

V- simulagdo de cenarios para caracterizagdo dos fluxos de mobilidade de demandas
futuras, de empreendimentos publicos ou privados e dos geradores de viagens;

Vil - elaboracdo da rede futura de mobilidade, caracterizando as principais intervengdes no
sistema vidrio, transportes e transito.

Art. 35. Sao medidas prioritarias a serem incorporadas ao Plano Municipal de Mobilidade e
Acaessibilidade:

|- adequar e qualificar as vias publicas para o transito seguro d
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida e 7&:[

e i
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requalificar os espagos publices, disciplinando a manutencao de calcadas e passeios:
il - reestruturar o trdnsito de veiculos no centro da cidade;

V- reordenar o transito de cargas no centro da cidade para reduzir congestionamentos,
controlar a emissdo de poluentes e melhorar a qualidade de vida:

V- implantar o Sistema de Bilhetagem Eletrénica, desativando o terminal rodoviario urbano
localizado na Praga Getulio Vargas e garantindo a manutencao do sistema de tarifa Unica
integrada para o transporte coletivo:

VI - racionalizar os horarios e itinerarios dos transportes coletivos e condugdes apropriadas:
Vi - instituir campanha para o transporte solidario;

VIl - articular acdes junto aos govemos Federal, Estadual e concessionaria para viabilizar a

implantacio da estrada do contomo, visando o desvio de transito de cargas da area
central,

CAPITULO VI
DO PATRIMONIO AMBIENTAL E CULTURAL

Art. 36. Considera-se patrimdnio ambiental os bens naturais — formacdes fisicas, biologicas e
geologicas — e patrimdnio cultural os bens materiais ou imateriais existentes no Municipio de
Nova Friburgo, tomados iscladamente ou em conjunto, e cuja conservagdo seja de interesse
historico, paisagistico, estético, cientifico, arqueoldgico, artistico, bibliogréfico ou etnografico, ou
ainda por serem representativos das tradicBes e da identidade cultural local.

Art. 37. Para efeito da aplicacfio desta Lei e integracdo das politicas setoriais. compreende-se

que a estrategia de preservacio do patriménio ambiental e cultural de Nova Friburgo contempla
simuitaneamente:

|- aconservagao e qualificacéo dos Bens Culturais:
Il - avalorizacao dos Bens Naturais.

Secdo |

Da conservagdo e qualificagiio dos bens culturais

Art. 38. Inclui-se no patriménio cultural de Nova Friburgo, os bens tombados em nivel estadual

ou federal, relacionados no Quadro | do Anexo |l desta Lei. e aqueles que serdo indicados comao
de interesse cultural para o Municipio.

Paragrafo anico. Os bens listados no Quadro | do Anexo | desta Lei

especial de prote¢do, de acordo com a legislacdo de patriménio e seg
Zonas de Especial Interesse de Protecdo do Ambiente Cultural

e ———

sujeitos a regime
as onientacdes das
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Art. 39. A protecic e conservagdo dos bens culturais tém como objetivo promaver a
qualificacdo do patrimdnio municipal a partir da elaboracao e implementacdo do Programa de
Preservacdo e Revalorizacdo do Patriménio Cultural de Nova Friburgo.

Art. 40. Sio acdes prioritarias para a preservagéo e revalorizagao do patriménio cultural de
Nova Friburgo:

Il -

I -

Vi -

Vil -

VIll - garantir espagos publicos para acervo e exposicao das tradigoes |
popular,

inventariar os bens tombados em nivel estadual ou federal e os bens a serem protegidos
e incorporados ao Patrimdnio Ambiental e Cultural de Nova Friburgo;

classificar os bens a serem protegidos e indicar seus respectivos instrumenios de
protecdo, sejam eles:

a) tombamento;

b) preservacao,
c) tutela;
integrar as acdes e medidas do 6rgdo municipal responsével pelo patrimonio cuitural com

as acdes e medidas dos demais orgéos municipais setoriais,

disciplinar a implantagdo de mobilidrio urbano, veiculagdo publicitania, anuncios
indicativos, artefatos e pequenos equipamentos de uso pdblico nas Zonas de Especial
Interesse de Protecao do Ambiente Cultural — ZEIPAC;

estimular a requalificacdo da arquitetura e da paisagem urbana nas Zonas de Especial
Interesse de Protecdo do Ambiente Cultural — ZEIPAC,

promover a articulagdo entre os 6rgéos responsaveis pela preservagdo do patrimonio
cultural nos niveis municipal, estadual e federal,

registrar o patriménio de natureza imaterial do Municipio de Nova Friburgo, compreendido
cComo:

a) os saberes (conhecimentos e modos de fazer enraizados no cotidiano das
comunidades),

b) as celebragbes (rituais e festas que marcam a vivéncia coletiva do trabalho, da
religiosidade, do entretenimento @ de outras praticas da vida social);

¢) as formas de expressio (manifestagbes literarias, musicais, plasticas, cénicas e
ludicas),

d) os lugares (mercados, feiras, santuarios, pragas e demais espacos onde se
concentram e reproduzem praticas culturais coletivas);

is e da memdna

IX - estimular parcerias entre os setores publico e privado para/o 'nancianwnln de

intervencbes destinadas a conservagao dos bens de interesse cultutal. \

Wty PP\
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Secdo ll
Da valorizagéo dos bens naturais

Art. 41. A valorizaclo dos ambientes naturais de Nova Friburgo, incluindo as unidades de
conservaco, as areas de preservacio permanente, as dreas verdes, as areas de

remanescentes florestais e os cursos d'agua, devera ser implementada de acordo com as
seguintes diretrizes:

|- proteger os bens e os recursos naturais de maneira integrada a promogéo da qualidade
de vida no Municipio;

Il- compatibilizar a expansio e a renovagdo dos ambientes urbanos com a protecao
ambiental;

lll- proteger as areas de fragilidade ambiental e improprias a ocupacao,

IV- recuperar as areas degradadas em todo o temritéric municipal, em especial aquelas
localizadas nas areas urbanas,;

V- incentivar a protecdo e conservacéo da biodiversidade da mata atlantica;
VI - garantir a reserva de dreas verdes em loteamentos e condominios residenciais.

Art. 42. Para o aperfeicoamento do Sistema Municipal de Unidades de Conservacao,
considerando as singularidades proprias de cada uma das Unidades Territoriais de
Planejamento, o Poder Publico devera, dentre outras medidas cabiveis:

|- articular agdes entre os Orgdos competentes para a elaboragdo e implementagdo dos
planos de manejo das Unidades de Conservagao — UC instituidas no Municipio, indicadas
no Mapa |l do Anexo |, parte integrante desta Lei;

Il - definir 0 enquadramento adequado das Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA e
elaborar seus respectivos Planos de Manejo;

Il - instituir instrumentos de monitoramento, protecdc e controle das Unidades de
Conservagdo - UC.

TIiTULO IV
DOS PLANQOS DE ORGANIZACAO TERRITORIAL - POT

Art. 43. Os Planos de Organizacdo Territorial = POT de Nova Friburgo sfo instrumentos de
ordenamento do uso @ ocupagao do solo das principais bacias hidrograficas do Municipio de
Nova Friburgo, instituidas nesta Lei como Unidades Temitoriais de Planejamento — UTP,
indicadas no Mapa lll do Anexo |, parte integrante desta Lei.

Art. 44. Ficam criados os seguintes Planos de Organizagio Territorial -

e ¥ P
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- 0 POT do Ric Bengalas e Ribeirbes, que abrange a UTP da bacia hidrografica do Rio
Bengalas e das microbacias dos Ribeirdes Sdc José, Capitdo e Sio Domingos:
Il- o POT do Rio Grande, que abrange a UTF da bacia hidrografica do ric Grande,

- o POT do Rio Macaé, que abrange a UTP da bacia hidrogréafica do rio Macaé.
Art. 45, As diretrizes para os POT s#o:

|- valorizar as singularidades de Nova Friburgo:

Il-  promover a conservacéo da natureza;

il - promover o desenvolvimento sustentavel das atividades rurais;

V- garantir a melhor utilizagio da infra-estrutura em cumprimento da fun¢do social da
propriedade;

V- controlar e induzir o desenvolvimento urbano:

V1 - indicar prioridades para a gestfo urbana e territorial

CAPITULO |
DA DIVISAO DAS UNIDADES TERRITORIAIS DE PLANEJAMENTO — UTP

Art. 46. Para fins de implementacio dos POT, as Unidades Territoriais de Planejamento - UTP.
instituidas conforme o artigo 44, subdividem-se em:

|- Areas de Interesse Ambiental, que integram uma ou mais Unidades de Conservacgdo da
Natureza — UCN instituidas ou a serem criadas, nas quais deverdo ser compatibilizados a

legislacio ambiental e seus respectivos planos de manejo com o uso e ocupacao do solo;

Il- Areas de Desenvolvimento Rural Sustentavel, destinadas, prioritariamente, a manutencéo
e qualificacao das atividades agricolas:

il - Areas de Interesse Logistico nos seguintes eixos rodoviarios:

a) ao longo da RJ-130, com prioridade para a instalacdo de atividades econdmicas de
grande porte;

b) ao longo da RJ-116, no trecho Teodoro de Oliveira — Ponte da Saudade, com
prioridade para a instalacio de atividades econdmicas de apoio ao turismo:

IV - Areas Urbanas, delimitadas para fins de parcelamento. uso e ocu cd0 do solo sobre as
quais incidirdo o zoneamento urbano.
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Art. 47. Nas Areas de Desenvolvimento Rural Sustentavel consideram-se localidades de apoic
ao desenvolvimento agricola sustentavel os assentamentos humanos onde o Municipio devera
promover a integracdo das politicas setoriais e a descentralizagdo do atendimento das
demandas sociais com o objetivo de garantir a qualidade de vida das comunidades rurais.

Art. 48. A divis3o das Unidades Teritoriais de Planejamento — UTP consta no Mapa IV do
Anexo |, parte integrante desta Lei.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 49. O zoneamento urbano institui as regras de uso e ocupag¢do do solo urbano para as
Areas Urbanas definidas nos POT, com o objetivo de consolidar e otimizar a utilizacao da infra-
estrutura basica instalada, concentrar o adensamento e, dessa forma, evitar a expansao
desnecessaria da malha urbana.

Paradgrafo unico. As Areas Urbanas inseridas nas Unidades Territoriais de Planejamento -
UTP serdo divididas em zonas e subzonas, conforme indicado no Mapa V do Anexo |, parte
integrante desta Lei.

Secéo |
Das Zonas Urbanas

Art. 50. Para fins de regulamentagio do uso e ocupacgdo do solo, as Areas Urbanas estdo
subdividas nas seguintes Zonas Urbanas:

|- no POT da Unidade Territorial do Rio Bengalas e Ribeirdes:
a) Zonas de Restricao - ZR;
b) Zonas de Transigao — ZT,
¢) Zonas de Expansdo Orientada - ZEQ;
d) Zona de Requalificacao Urbana — ZRU;
e) Zonas de Especial Interesse — ZEI.
II- no POT da Unidade Territorial de Rio Grande:
a) Zonas Urbanas Controladas - ZUC:

b) Zonas de Especial Interesse — ZEI

- no POT da Unidade Territorial do Rio Macaé:

a) Zonas Urbanas Controladas ~
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b) Zonas de Especial Interesse — ZEI|.

Art. 51. Os Coeficientes de Aproveitamento — CA e as Taxas de Ocupacéio — TO referentes as
Zonas e Subzonas Urbanas criadas nesta Lei constam do Quadro Il do Anexo |l.

Art. 52. Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo determinara a criagdo dos Eixps de
Dinamizagio Urbana para a diferenciagdo e detalhamento de parametros urbanisticos
complementares para as Zonas e Subzonas Urbanas, conforme o disposto nesta Lei.

Art. 53. A definiglo dos Eixos de Dinamizagdo Urbana tem por objetivos:
|- aformagdo de dreas de animagéo urbana;

II- alocalizacio do comércio e prestaciio de servicos de apoio a vida urbana nos diferentes
bairros e localidades;

Il- a diminuigdo dos deslocamentos gerados pelas necessidades cotidianas de acesso as
atividades de comercio e servicos urbanos.

Segdo |l
Das Zonas de Especial Interesse — ZE|

Art. 54. As Zonas de Especial Interesse compreendem as areas do territério que exigem
tratamento diferenciado em relagcdo aos parametros reguladores de uso @ ocupacado do solo
urbano definidos nas zonas e subzonas urbanas.

Art. 55. As Zonas de Especial Interesse classificam-se em:

|- Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS:

Il - Zonas de Especial Interesse Ambiental — ZEIA:

lll- Zonas de Especial Interesse Urbanistico e Econdmico - ZEIUE:

IV - Zonas de Especial Interesse de Recuperacéio Ambiental - ZEIRA:

V- Zonas de Especial Interesse de Protec8o do Ambiente Cultural - ZEIPAC.

Art. 56. Leis municipais especificas, respeitando as diretrizes e objetivos fixados, poderdo
definir outras areas do territério, além das criadas nesta Lei, como Zonas de Especial Interesse
Social - ZEIS; Zonas de Especial Interesse Ambiental — ZEIA: Zonas de Especial Interesse

Urbanistico @ Econbmico - ZEIUE; Zonas de Especial Interesse de_Recuperagic Ambiental —
ZEIRA, ou Zonas de Especial Interesse de Protecio do Ambiente GuUllural - ZEIPAC.

A
g T

-




Estado do Rio de Janeiro

1}5 Camara Municipal de Nova Friburgo

LEI COMPLEMENTAR N° 24 -20-

Subsecdo |
Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS

Art. 57. As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS slo parcelas do territbrio municipal
destinadas, prioritariamente, a regularizagdo fundiaria, a urbanizacio e a producdo de HIS e de
MP, para a popula¢éo de baixa renda.

Art. 58, As ZEIS classificam-se em:

|- ZEIS A - &reas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populacac de
baixa renda, devendo o Poder Publico promover a regularizagdo fundiéria e urbanistica,
com implantacéio de equipamentos publicos e sociais, incluindo espagos para recreagao e
lazer e previso de implantac@o de comércio e servicos de apoio local;

Il- ZEIS B - terrenos nao edificados e iméveis subutilizados ou néo utilizades, indicados no
POT do Rio Bengalas e Ribeirdes, necessarios a implantagdo de programas habitacionais
de interesse social, que deverdo ser urbanizados e dotados de equipamentos publicos;

ll- ZEIS C - terrenos nio edificados e imdveis localizados em areas destinadas a

implantagdo de Operagdes Urbanas Consorciadas ou Zonas de Especial Interesse
Econdmico e Urbanistico onde haja interesse publico em produzir HIS e MP.

§ 1°. As ZEIS A criadas nesta Lei estdo delimitadas nos Mapas Vi-a a Vi-h do Anexo .

§ 2°. Na criagdo de ZEIS B sera exigido que, no minimo, 80 % do terreno seja reservado para

HIS. admitindo-se a produco de MP e de comércio e servigos de carater local na fragao
restante.

§ 3°. Na criagho de ZEIS C sera exigido que parte do terenc seja reservado para HIS,

admitindo-se, na fracdo restante, a produgiic de qualquer uso permitido na Zona onde se
encontra a ZEIS C.

Art. 59. Nas Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS criadas nesta Lei, o Poder Executivo
podera estabelecer par@metros urbanisticos diferenciados para possibilitar a regularizagao, a
urbanizagdo e a produgdo de novas moradias destinadas a populagéo de baixa renda.

Subsecdo |l
Zonas de Especial Interesse Ambiental - ZEIA

Art. 60. As Zonas de Especial Interesse Ambiental — ZEIA séo areas publicas ou privadas
destinadas a protecfo e recuperagio da paisagem urbana e do meio ambiente.

Art. 61. As ZEIA classificam-se em:

|- ZEIA A - areas verdes pulblicas, parques e unidades de conserv,
urbanas, cuja funcdo & proteger as caracteristicas ambientgis

espacos publicos-adequados e qualifi ao lazer da populacs
i) /;‘ /
Wy R (4
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Il - ZEIA B - areas com significativa vegetagéo preservada, situadas nas zonas urbanas, que
deverdo ser instituidas como unidades de conservagio da natureza, conforme sua
finalidade, para posterior elaboracfo de plano de manejo, com o objetivo de propiciar o
equilibrio ambiental.

Art. 62. O Municipio podera criar mecanismos de incentivo & prote¢éo e conservacao das ZEIA.

Art. 63. A classificacdo das ZEIA criadas nesta Lei, e delimitadas no Mapa V do Anexo |, sera
feita pelo Poder Executivo Municipal, conforme o interesse ambiental e a compatibilidade com
as diretrizes fixadas nesta Lei

Subsecdo lli
Zonas de Especial Interesse Urbanistico e Econdmico - ZEIUE

Art. 64. As Zonas de Especial Interesse Urbanistico, Econdmico e Estratégico- ZEIUE sao
parcelas do termitorio municipal destinadas a implementacdo de intervencdes dirigidas a
meilhoria dos espagos publicos visande a qualificagdo urbanistica e & implantacae de
empreendimentos econdmicos efou estratégicos, podendo estar associadas ou ndo a
operagbes urbanas consorciadas.

Art. 65. Na criacdo de Zonas de Especial Interesse Urbanistico, Econémico e Estratégico —
ZEIUE sera necessaria a definicdo de pardmetros de uso e ocupaco do solo urbano que
respeite o coeficiente de aproveitamento do terreno da Zona em que se situa ou ndo permitindo
a sua ocupacao.

Art. 66. Na criagdo de Zonas de Especial Interesse Urbanistico, Econdmico e Estratégico —
ZEIUE serac determinadas. onde couber, as obrigagdes destinadas a mitigacio dos impactos
urbanos e/ou ambientais produzidos e as compensacdes necassarias.

Art. 67. Ficam criadas as seguintes ZEIUE:

- ZEIUE - Olaria, que compreende drea de exploracdo mineral e esta delimitada no Mapa
Vii-a do Anexo |;

II- A ZEIUE - Av. Brasil, que compreende a érea localizada entre a Rodoviaria Norte e a

Praga Lafayete Bravo Filho ao longo da Av. Brasil, na margem esquerda do Rio Benaal
e esta delimitada no Mapa Vil-b do Anexo | ngalas,

- A ZEIUE - Ypu, que compreende a drea da Fabrica Ypu e esta delimitada no Mapa Vil-c
do Anexo |.

Paragrafo unico. As ZEIUE criadas nesta Lei ou as que vierem a ser criadas através de el
municipal, serac implementadas a partir da elabora i

disposto nos artigos 65 e 66 desta Lei.
)

CAE
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Subsecéo IV
Zonas de Especial Interesse de Recuperagio Ambiental - ZEIRA

Art. 68. As Zonas de Especial Interesse de Recuperagio Ambiental — ZEIRA s&o areas publicas
ou privadas, ocupadas ou utilizadas de maneira irregular e em situacio de degradacéc, que
geram riscos ou comprometem a sobrevivéncia da populagdo, e que devem sofrer intervencoes
destinadas, preferencialmente, a recuperagéo ambiental e ao lazer da populacao.

Art. 69. O Municipio podera criar mecanismos de incentivo a recuperago das ZEIRA.

Art. 70. A implantacio das ZEIRA em éreas ocupadas e de interesse social atendera as
determinagdes do artigo 27 desta Lei @ demais disposigdes pertinentes.

Art. 71. Ficam criadas as seguintes ZEIRA:

|- ZEIRA — Riograndina, ocupacao irregular as margens do Rio Grande apés a antiga ponte
da Rede Ferroviaria em direcdo a Banquete e que estd delimitada no Mapa Vili-a do
Anexo |,

Il- ZEIRA - Vila Amélia, ocupacao irregular no topo do morro do Campinho e que esta
delimitada no Mapa VIli-b do Anexo .

Paragrafo Gnico. As ZEIRAS criadas nesta Lei serdo implementadas pelo Poder Executivo, de
acordo com as condigbes dispostas no artigo 27 desta Lei.

Subsegdo V
Zonas de Especial Interesse de Prote¢éio do Ambiente Cultural - ZEIPAC

Art. 72. As Zonas de Especial Interesse de Protecdo do Ambiente Cultural - ZEIPAC sao areas
publicas ou privadas destinadas a preservacao e revalorizagao do patrimonio cultural de Nova
Friburgo, de acordo com o disposto no artigo 40 desta Lei.

Art. 73. O Municipio podera criar mecanismos de incentivo a conservagio e restauracdo dos
imoveis situados nas ZEIPAC.

CAPITULO IN
DO POT DO RIO BENGALAS E RIBEIROES

Art. 74. Séo diretrizes do POT do Rio Bengalas e Ribeirbes:
|- promover a requalificagao urbanistica @ ambiental das areas urbanas consolidadas;
Il - conter a expansao urbana nas areas destinadas ao desenvolvimento rural sustentavel,

Il - impedir a ocupacéo das faixas de dominio das rodovias que zAm a 4rea urbana;

R A
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IV - estimular a implantagio de equipamentos e servicos de logistica nas proximidades da
| rodovia RJ-130;

V- proteger os remanescentes florestais e afloramentos rochosos que integram a area
urbana;

Vi- garantir a protegéo e conservagio do patrimonio ambiental e cultural;

Vil - incentivar a instalacio de atividades complementares 2o turismo em suas varias
modalidades.

Art. 75. A Unidade Territorial abrangida pelo POT do Rio Bengalas e Ribeirdes é dividida em: &

- |- Area de Interesse Ambiental, que corresponde as Unidades de Conservacao instituidas
no Municipio, indicadas no Mapa Il do Anexo | desta Let. :

a) parte do Parque Estadual dos Trés Picos,
b) parte da Area de Proteio Ambiental Municipal do Pico da Caleddnia; ]
&) parte da Area de Protegio Ambiental Municipal de Macaé de Cima. |

Il- Area de Desenvolvimento Rural Sustentavel, que corresponde a parcela do temritorio onde
sio desenvolvidas atividades agricolas de relevancia para © Municipio, com
ialidades de incremento do turismo rural na bacia do ribeirdo de S&o Domingos —

Vargem Alta;

Il- Area de Interesse Logistico, que corresponde a faixa ao longo da RJ-130, no trecho
localizado na Unidade Territorial da Bacia do Rio Bengalas, destinada a implantagao de
atividades industriais e empreendimentos de grande porte;

V- Area Urbana da sede municipal @ dos distritos de Conselheiro Paulino, Amparo e Mury.

Paragrafo (nico. O uso @ ocupacio do solo nas Areas de Interesse Ambiental deverao
respeitar a legislag@o ambiental & 0s planos de manejo das Unidades de Conservagao.

Art. 76. O zoneamento urbano definido no POT do Rio Bengalas e Ribeirdes consta no Mapa V.
do Anexo |, parte integrante desta Lei.

Secdo |
Zonas de Restrigdo — ZR

Art. 77. As Zonas de Restricdo — ZR compreendem areas com baixa intensidade de ocupacac
" na bacia do rio Santo Anténic @ nas partes altas do Conego e Cascatinha, destinadas a
protecao ambiental, garantindo a permeabilidade do solo e a preseniggao da cobartura vegetal

o existente.

Art. 78. Sao objetivos das Zonas de Restrica
f__.-""

y
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conter a expansao urbana nas areas de remanescentes florastais e de alta declividade;

Il - conter a ocupacac das faixas marginais de prote¢io dos rios;

il - regulamentar e disciplinar a ocupagéo das faixas ao longo da RJ-116;

IV - estimular a formacéo de subcentros de bairro para dinamiza¢do urbana;

V- incentivar a implantagio de atividades de apoio ao turismo no eixo da RJ-116;

VI - instituir a Zona de Especial Interesse Social — ZEIS em Teodoro de Oliveira, para fins de
regularizagao fundiaria.

Art. 79. Ficam instituidas as seguintes Subzonas de Restricdo, nas quais serdo aplicados

I- ZR-1, que abrange as localidades de Teodoro de Qliveira, Debossan e Mury, caracteriza-
se pela concentracdo de atividades de apoio ao turismo, pela predominancia de uso
residencial unifamiliar e pela existéncia de fragmentos florastais que devem ser
preservados;

- ZR-2, que abrange as localidades de Sitio S8oc Luiz, Garrafdo, Caleddnia e alto de

Vargem Grande, caracleriza-se pela predominéncia de uso residencial unifamiliar e

parametros urbanisticos especificos, conforme Quadro Il do Anexo II:
encostas de alta declividade.
Secéo i

Zonas de Transi¢do - ZT
Art. 80. As Zonas de Transigdo — ZT abrangem as areas com baixa intensidade de ocupacio, e
proximas as areas de desenvolvimente rural sustentavel, a serem preservadas da expansdo da
malha urbana.
Art, 81, Sao objetivos das Zonas de Transi¢cdo - ZT:
| - reservar areas para sitios e chacaras de recreio;
|| - incentivar atividades de apcio ao turismo ecologico e rural;

Il - limitar o parcelamentc do solo urbano.

Art. 82. Ficam instituidas as seguintes Subzonas de Transi¢io, nas quais serdo aplicados
parametros urbanisticos especificos, conforme Quadro Il do Anexo |l:

|- ZT-1, que abrange as localidades de Stucky e Colonial 61, no eixo da RJ-144:

Il- ZT-2, que abrange as localidades de Ponte Preta, Cardinot e Flohesta.
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Secio Il
Zonas de Expanséo Orientada - ZEO

Art. 83. As Zonas de Expansdo Orientada — ZEO compreendem toda a extensdo da bacia do
nbeirdo Sdo José e parte da bacia do cémego D'antas, caracterizadas por areas vazias
passiveis de ocupacdio urbana, desde que seja garantido o provimento de infra-estrutura
adequada,

Art. 84. Sdo objetivos das Zonas de Expansdo Orientada — ZEO:

|- disciplinar a expans&o urbana com reserva de areas verdes;

Il - garantir a implantacio de equipamentos urbanos e sociais adequados ao aumento da
densidade populacional;

il - compatibilizar o uso e ocupagéo do solo urbanc com a protecdo do patrimdnio cultural do
Centro de Amparo.

Art. 85. Ficam instituidas as seguintes Subzonas de Expansdo Orientada, nas quais serdo
aplicados parametros urbanisticos especificos, conforme Quadro Il do Anexo II-

I-  ZEQ-1, que abrange as localidades de Varginha, Nova Suica e Amparo:

Il- ZEO-2, que abrange as localidades de Granja Spinelli — parte, Cérrego D'antas e Sao
Geraldo.

Segdo IV
Zona de Requalificagdo Urbana - ZRU

Art. 86. A Zona de Requalificacio Urbana — ZRU abrange toda a extensio da malha urbana
consolidada da sede municipal e se destina a renovacdo e requalificacio urbana para melhor
aproveitamento da infra-estrutura instalada.

Art. 87. S&o objetivos da Zona de Requalificagdo Urbana — ZRU:

| - otimizar a infra-estrutura existente;

Il - qualificar as localidades e bairros consolidados:

Il - induzir a ocupacio de iméveis ndo utilizados ou subutilizados:

IV - qualificar os espacgos publicos;

V - requalificar a paisagem urbana do centro da cidade:

VI - orientar a convivéncia adeguada de usos diferentes: Jf/ 3

VIl - introduzir novas dindmicas urbanas. M / Lﬂ
Fd
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Art. 88. Ficam instituidas as seguintes Subzonas de Requalificacio Urbana, nas quais seréo
aplicados parametros urbanisticos especificos, conforme Quadro |l do Anexo I:

|- ZRU-1, que abrange as localidades de Alto de Olaria, Bela Vista, Perissé, Bairro Ypu,
Cordoeira, Vilage — escadfio, Chacara do Paraiso, Duas Pedras — parte, Lazareto, Sao
Cristévéio, Jardim Ouro Preto — alto, Rui Sanglard, Jardinlandia, Granja Mimosa, Santo
Andre, Jardim Califérnia, S8o Jorge, Loteamento Floresta, Fazenda da Laje, Loteamento
dos Maias e Parque das Flores:

ll-  ZRU-2, que abrange as localidades de Cascatinha, Conego, Parque Séo Clemente, Vale
dos Pinheiros, Lagoinha, Vila Amélia, Granja Spinelli — parte, Teleférico, Ponte da
Saudade, Parque D. Jodo VI, Parque Imperial, Alto do Mozer, Vila Guarani. Catarcione.
Santa Eliza, Braunes e Tingly;

ll- ZRU-3, que abrange as localidades de Centro de Olaria, Ruas Tessarolo dos Santos e

Trajano de Almeida, Vila Nova, Duas Pedras — parte, Curral do Sol, Jardim Quro Preto -
baixo, Prado e Conselheiro Paulino.

Secéo VI
Zona de Especial Interesse de Protegdio do Ambiente Cultural - ZEIPAC

Art. 89. A Zona de Especial Interesse de Protecio do Ambiente Cultural — ZE! PAC - Centro
abrange os bens tombados situados no centro da cidade de Nova Friburgo.

Art. 90. S0 objetivos da ZEIPAC - Centro:
|- preservar os locais de interesse cultural e a configuracdo da paisagem urbana;
Il- incentivar e orientar a recuperago dos imoveis de interesse de preservacaio;

lll - introduzir novas dindmicas urbanas:

IV - definir subzonas com par@metros especificos de acorde com a localizacdo dos bens
tombados e ambientes preservados.

Art. 91. A ZEIPAC - Centro esta delimitada no Mapa X do Anexo |, parte integrante desta Lei.

Art. 92. A Zona de Especial Interesse de Protecio do Ambiente Cultural — ZEIPAC - Amparo
integra o conjunto arquitetdnico e paisagistico do centro de Amparo e esta delimitada no Mapa
X do Anexo | desta Lei,

Art. 93. Sao objetivos da ZEIPAC - Amparo:

|- preservar e manter as caracteristicas da ocupacéo local:

II- incentivar atividades de incremento do turismo cultural:

Il - incentivar e orientar a recuperacéo dos iméveis que integram o chnjuntd, arquiteténico:

Wl & P4
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promover a adequacdo da infra-estrutura e servigos urbanos.

Art. 84. Lei municipal especifica indicara os imoveis a serem protegidos nas ZEIPAC - Centro e
Amparo e indicara os respectivos instrumentos para prote¢ao.

CAPITULO IV
DO POT DO RIO GRANDE

Art. 895. Sdo diretrizes do POT do Rio Grande:

V-

Vi -

promover a qualificacio da producdo agricola e agroindustria sustentavel;

promover o turismo rural e ecologico integrados a protegdo do patrimdnio natural e
cultural,

incentivar a implantacdo de atividades econdmicas voltadas ac desenvolvimento da
agroindustria e do turismo ao longo da RJ-130;

integrar as localidades rurais e apoiar o escoamento da produgo agricola;

promover a prolegéo das éreas de nascentes @ mananciais de abastecimento ce agua do
Municipio;

atender as demandas sociais presentes nas localidades de apoic ao desenvolvimento
agricola sustentavel de Sa&c Lourenco, Campestre, Santa Cruz, Centenario, Salinas,
Florandia da Serra, Serra Velha, Serra Nova, Barracéo dos Mendes, Conquista, Prainha,
Pildes. Janela das Andorinhas e Alto dos Micheis.

Art. 96. A Unidade Territorial de Planejamento abrangida pelo POT do Rio Grande @ dividida

em.

Area de Interesse Ambiental, que integra as Unidades de Conservagdo da Natureza
instituidas:

a) parte do Parque Estadual dos Trés Picos,
b) parte da APA Municipal do Pico da Caleddnia;

c) a APA Municipal de Trés Picos.

Area de Desenvolvimento Rural Sustentavel, que abrange a porgéo do territério onde séo
desenvolvidas atividades agricolas diversificadas,

Area de Interesse Logistico ao longo da Rodovia RJ-130, adequa_d.a para a implantacdo

de atividades econdmicas de meédio e grande porte, com prion para a agroindustna e

&@fﬂ( 13( geis
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Areas Urbanas de Campo do Ceelho e de Riograndina, destinadas ac controle da
expansdo urbana de modo a ndo prejudicar a qualidade de vida da p?pulagéu_ @ nao
comprometer o desenvolvimento rural sustentavel e a protegéo do patrimonio ambiental e
cultural do Municipio.

Se¢do|
Zona Urbana Controlada — ZUC de Riograndina

Art. 97. A ZUC de Riograndina abrange a area urbana consolidada e a area destinada a
expansao em direcdo ao POT do Ric Bengalas e Ribeirbes.

Art. 98. Sao objetivos da ZUC de Riograndina:

|- estruturar o centro de Ricgrandina para a implantagdo de atividades de comercio e
servicos adequadas as necessidades da populagao;

Il - integrar a drea de expansio do centro de Ricgrandina em direcdo a localidade de
Conselheiro Paulinc;

Il - absorver novas densidades populacionais nas areas com polencial de adensamento,
condicionadas ao provimento de infra-estrutura;

IV- conter a expansdo urbana de Ricgrandina nas diregfes norte e leste dos limites
municipais.

Art. 99, Os parametros urbanisticos da Zona Urbana Controlada — ZUC constam do Quadro ||
do Anexo |, parte integrante desta Lai,

Secdo
ZEIPAC - Riograndina

Art. 100. A ZEIPAC - Riograndina abrange o entomo do bem tombado constituido pelo
conjunto arquitetdnico e paisagistico da Antiga Estagao Ferroviaria e esta delimitada no Mapa
X! do Anexo | desta Lei.

Art. 101. Séc objetivos da ZEIPAC de Riograndina:

|- preservar @ manter as caracteristicas da occupacéo local,

Il - incentivar atividades de incremento do turismo cultural,

Il - incentivar @ orientar a recuperagac dos imoveis que integram o conjunto arquitetdnico:

IV- promover a adequacao da infra-estrutura e servicos urbanos.

Segdo |l
Zona Urbana Controlada - ZUC de Campo do Coelho

Art. 102. A ZUC de Campo do Coelho abrange a area urbanizada
o crescimento da malha g
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Art. 103. S8o objetivos da ZUC de Campo do Coelho:

I -

i -
V-

estruturar o centro urbano de Campo do Coelho para a implantagdo de atividades de
comercio e servicos adequadas as necessidades da populago;

integrar a area urbana de Campo do Coelho ao desenvolvimento rural na bacia do ric
Grande;

organizar a prestagao de servigos urbanos e sociais;

qualificar a infra-estrutura urbana e garantir espacos publicos adequados a mobilidade e
aoc lazer da populacio.

CAPITULO V
DO POT DO RIO MACAE

Art. 104, Séo diretrnizes do POT do rno Macaé:

Vi -

em.

| -

organizar e delimitar a expanséo dos nicleos urbancs;

indicar areas para 0 desenvolvimento de atividades agricolas em respeito as comunidades
tradicionais locais;

controlar atividades que possam causar prejuizos a protecéo e conservacdo do patrimdnio
ambiental;

inibir o crescimento de pastagens, respeitando as Areas de Proteciio Permanente — APP:

promover agdes conjuntas entre os diversos niveis de governo para a gestdo e o manejo
sustentavel das unidades de conservacdo instituidas;

apoiar a implantagdo de subcentros para o desenvolvimento agricola sustentavel das
localidades de Macae de Cima, Galdinopolis, Rio Bonito de Baixo, Rio Bonito de Cima.
Toca da Onga, Santa Luzia, Cascata, Sdo Romdo, Boa Esperanca de Baixo, Boa
Esperanga de Cima, Benfica e Bocaina.

Art. 105. A Unidade Termitorial de Planejamento abrangida pelo POT do ric Macaé é dividida

Area de Interesse Ambiental, que integra as Unidades de Conservagiio da Natureza
instituidas:

a) parte do Parque Estadual dos Trés Picos;

b) a Area de Protegio Ambiental Estadual de Macaé de Cima:

c) a Area de Protecio Ambiental Municipal do Rio Bonito,

T
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d) parte da Area de Protecao Ambiental Municipal de Macaé de Cima.

Il- Areas de Desenvolvimento Rural Sustentavel, referentes as parcelas do territorio onde
sdo desenvolvidas atividades agricolas de subsisténcia e com presenca relevanie de
comunidades rurais tradicionais;

ll- Areas Urbanas, que abrangem os n(cleos de Lumiar e S&o Pedro da Serra, tendo como

prioridades o desenvolvimento do turismo e o controle da expansdo e adensamento
urbanos.

Secéo |
Zona Urbana Controlada - ZUC de Lumiar

Art. 106. A ZUC de Lumiar abrange a drea urbanizada delimitada para controlar e requalificar 0
Uso e occupacao do solo.

Art. 107. Séo objetivos da ZUC de Lumiar:

|-  estruturar o centro urbano de Lumiar para a implanta¢do de atividades de comeércio @
servicos adequadas as necessidades da populagao;

Il- qualificar a ocupacio urbana e integra-la as atividades turisticas do Municipio;

Il - prover areas para implantagio de equipamentos @ servigos urbancs e sociais;

IV - conter o adensamento urbano;

V- qualificar a infra-estrutura urbana e garantir espacos publicos adequados a mobilidade e
ao lazer da populacao.

Art. 108. Lei Municipal identificard os bens de interesse para preservagac ou tombamento,
situados na Zona Urbana Controlada — ZUC de Lumiar.

Secgdo Il
Zona Urbana Controlada - ZUC de Sio Pedro da Serra

Art. 109. A ZUC de S&o Pedro da Serra abrange a area urbanizada delimitada para controlar e
requalificar 0 uso @ ocupacao do solo.

Art. 110. Séo objetivos da ZUC de Séo Pedro da Serra:

|- estruturar o centro urbano de Sdo Pedro da Semra para a implanta¢do de atividades de
comércio e servigos adequadas as necessidades da populacao;

Il- qualificar a ocupagéo urbana e integréa-la as atividades turisticas do Municipio;

Il - prover a rea de equipamentos e servicos urbanos e sociais;
IV - conter o adensamento urbano,

V- qualificar a infra-estrutura urbana e garantir espagos publi
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Art. 111. Lei Municipal identificaré os bens de interesse para preservagdo ou tombamento,
situades na Zona Urbana Controlada — ZUC de S&o Pedro da Serra.
TiTuLO vV
DA REGULAMENTACAO DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
CAPITULO |
3 DO USO E OCUPAGAQ DO SOLO URBANO
Art. 112. O Uso e Ocupagéo do Solo Urbano serdo regulamentos por Lei Municipal, de acordo
. com as diretrizes contidas nesta Lei.
Secdo |
Do uso do solo urbano
Art. 113. Todos os usos e atividades sdo admitidos desde que obedecam as caracteristicas e
finalidades das Zonas Urbanas em que vierem a se instalar e o disposto nesta Lei.
| Art. 114. Para fins de avaliagio do disposto no artigo anterior, os usos e atividades serfio
analisados em funcdo de sua potencialidade como geradores de impacto urbano @ ambiental
conforme a seguinte classificacio:
| |- residencial;
| L
Il - naoc-residencial;
- - misto.
§ 1°. Considera-se uso residencial aquele destinado a meradia unifamiliar ou multifamiliar.
§ 2°. Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio de uma ou mais das
saguintes atividades: industrial, comercial, de prestacdo de servicos e institucional.
§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial e ndo-residencial na
mesma edificacao.
Art. 115. As atividades de uso ndo-residencial serfio enquadradas conforme o grau de impacto
urbano e ambiental, classificados de acordo com as interferéncias negativas provocadas no
meio ambiente e/ou 0s prejuizos causados a mobilidade urbana:
|- impacto grau |l — uso néo-residencial, cujo impacto permita sua instalacdoc nas
K proximidades do uso residencial,
Il- impacto grau lll - uso naoc-residencial, cujo impacto impega sua instdlacic em zonas de
2 uso predominantemente residencial ou condicione a sua instalagdo ¥ aprovacdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, \
Il - impacto grau | = uso nao-residencial compativel com o.uso residencis
AR
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IV- impacto grau IV — uso ndo-residencial ou empreendimentos de grande porte totaimente
incompativeis com o uso residencial.

Art. 116, Os usos e atividades classificados como impacto grau lll serdo admitidos nos Eixos de
Dinamizacdo Urbana, a serem definidos na Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo, desde
que atendam os objetivos e respeitem os parametros urbanisticos definidos para as zonas em
que forem inseridos.

Art. 117. VETADO

Art. 118. Para definicho e enquadramento das atividades conforme o impacto urbanoc e
ambiental deverao ser observados:

I- quanto ac impacto ambiental:

a) poluicdo sonora: geragdo de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entomo;

b) poluicio atmosférica: langamentc na atmosfera de matéria ou energia provenientes
dos processos de producac ou transformacao;

c) poluicdo hidrica: langamento de efluentes que alterem a qualidade da rede
hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos,

d) geracdc de residuos solidos: producdo, manipulagdo ou estocagem de residuos
solidos, com riscos potenciais ao meic ambiente e a saude publica,

e) vibragéo; impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibragao sensivel.

Il - quanto ao impacto na mobilidade urbana:
a) geradoras de carga e descarga,
b) geradoras de embarque e desembarque;
¢) geradoras de trafego de pedestres;
d) caracterizadas como Pdlos Geradores de Trafego.

Art. 119. A andlise técnica dos impactos urbano e ambiental nac exclui a necessidade do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e do licenciamento ambiental, nos casos em que a

: legislacéo os exqgir. “
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Subseciio |
Impacto a Vizinhanga

Art. 120. Séo empreendimentos de impacto & vizinhanga os usos e atividades que possam vir a
causar alteracao significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade
de atendimento da infra-estrutura, quer se instalem em empreendimentos publicos ou privados:

Art. 121. A ins'talac;ﬂo dos Empreendimentos de Impacto dependera da aprovacgao do Estudo de
Impacto de Vizinhanga pelo 6rgdo responsével pelo licenciamento urbanistico e de parecer
favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Termitorial = COMDUT.

nrt: 12.’:!1 Os empreendimentos enquadrados como grau de impacto [V deverdio,
obrigatoriamente, apresentar Estudo de Impacto de Vizi nhanca.

Art. 123. Lei Municipal de Uso e Ocupagio do Solo definira os Empreendimentos de Impacte,
que deverdo, obrigatoriamente, apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Secdo i
Da Ocupacédo do Solo Urbano

Art. 124. Sac parametros urbanisticos reguladores da ocupacéo do solo:
|- coeficiente de aproveitamento do terreno:

Il- taxa de ocupacéo;

il - taxa de permeabilidade do solo;

IV - recuo;

V- afastamentos;

Vi - gabarito.

Art. 125. Os coeficientes de aproveitamento do terreno sdo definidos por Zonas e Subzonas

Urbanas de acordo com o Quadro || do Anexo ||, observando-se os artigos subsequentes desta
secao.

Art. 126. O potencial construtivo equivale a area total a ser edificada nos iméveis urbanos,
conforme o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas e Subzonas Urbanas e |
sera obtido através da seguinte equacdo: '
|- PC=AT xCA, onde:

a) PC e o potencial construtivo;

b) AT é a area do terreno; /
/
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c) CA é o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas e Subzonas
Urbanas.

§1° O potencial construtivo obtido pela férmula de calculo do inciso | do caput deste artigo,

indica a area computavel edificada, ou seja, a drea privativa de comercializacéo, excetuando-
se:

I- subsolo enterrado quando utilizado como garagem, centrais elétricas elou de ar
refrigerado, depésitos, subestacdo, casa de gerador e raservatorio;

Il-  areas de recreacdo e lazer, mesmo que construidas, em prédios de uso residencial ou
misto cujo pavimento tipo tenha uso exclusivamente residencial;

lll- areas complementares a atividade principal, correspondente aos servicos gerais € de
apoio a edificagio, a saber:

a) estacionamentos, garagens e correspondentes circulagbes nos prédios de uso
residencial,

b) estacionamentos e correspondentes circulagdes, nos prédios de uso ndo residencial,
exceto edificios garagem,

C) reservalorios, casas de bombas, casa de maquinas de elevadores, area para

deposito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de gas e centrais de
ar condicionado;

d) areas comuns como portarias, circulagbes, acessos e zeladoria:

e) areas que constituam dependéncias de utilizacdo exclusiva de cada unidade
autdnoma, tais como: varandas abertas, ediculas e mansardas:

IV - elementos de fachada, tais como:

a) brise;

D) caixas de ar condicionado:

¢) jardineiras com largura inferior a 0,50m:

d) outros elementos com largura inferior a 0.50m.
§ 2°. As areas nao cqnmuléveis para o calculo do Potencial Construtive — PC referidas no inciso
Il do § 1° deste artigo ndo poderdo ter suas finalidades alteradas ou descaracterizadas por
medificaco dos projetos apds sua aprovacio.

§ 3°. Nas edificacfes de uso misto ndo serdo compu S as areas correspondentes as vagas
de garagens destinadas as unidades residenciais, a0 imite maximo de 2 (duas) vagas E;i?ﬂ

cada unidade residencial. 9 .
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Art. 127. Nas rodovias sera exigido recuo de frente de 10m (dez metros), respeitada a faixa de
dominio, salvo determinagdes em contrario na regulamentagdo das Zonas de Especial Interesse
Social.

Art. 128. Lei Municipal de Uso e Ocupaciic do Solo detalhara para as Zonas e Subzonas
Urbanas o complemento dos parémetros definidos nesta Lei, respeitando as seguintes
determinacdes:

|- restringir a ocupaciio e a expansdo urbana em terrenos com declividade superior a 30%;

Il- impedir a utilizag8o, para qualquer fim, de areas com declividade superior a 100%.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 129. O parcelamento do solo urbano sera regulado em Lei Municipal especifica.

Art. 130. Para fins de garantia de execucao das obras de infra-estrutura nos loteamentos
aprovados, podero ser aceitas todas as garantias em direito admitidas.

Paragrafo Gnico. A Lei Municipal de Parcelamento do Solo Urbano definira os parametros
para os projetos geomeétricos minimos das vias arteriais, coletoras e locais de bairro.

TiTULO VI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 131. Para a promogéo, planejamento, controle e gestdc do desenvolvimento urbano, seréo
adotados em Nova Friburgo, dentre outros, os seguintes instrumentcs de politica urbana:
|- instrumentos de planejamento;
a) plano plurianual,
b) lei de diretrizes orgamentarias;
c) lei de orgamento anual;
d) lei de uso e ocupagao do solo das Areas Urbanas;
a) lei de parcelamento do solo da Areas Urbanas;
f) planos de desenvolvimento econdmico e social;
g) planos, programas e projetos setonais.
n) programas e projetos especiais de urbanizag:é'}' *
i) instituicdo de unidades de conservacao,
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instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificacfio ou utilizaco compulsérios;

D) imposto termitorial e predial urbano — IPTU progressivo no tempo:

¢) desapropriagio com pagamento em titulos da divida publica:

d) Zonas Especiais de Interesse Social - ZE|S;

€) outorga onerosa do direito de construir:

f) transferéncia do direito de construir;

g) operacbes urbanas consorciadas;

n) consércio imobiliario:

) direito de preempgéo;

J) direito de superficie;

k) estudo prévio de impacto de vizinhanga - EIV;

l) licenciamento ambiental:

m) tombamento, preservacéo e tutela;

n) desapropriacao,

0) compensacdo ambiental,
- instrumentos de regulariza¢&o fundiéria:

a) concessao de direito real de uso;

b) concessao de uso especial para fins de moradia:

C) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos, especiaimente na propositura de agfes de usucapifo.

- instrumentos tributarios e financeiros:

a) Inbutos municipais diverscs;
p) taxas e tarfas publicas especificas;
c) contribuicdo de melhoria;
d) incentivos e beneficios fiscais.

- instrumentos juridico-administrativos:
a) servidao administrativa e limitages administrativas:
b) concessao, permisséo ou autorizagéo de uso de bens publicos municipais:
c) contratos de concessao dos servicos publicos urbanos:
d) contratos de gestao com concessionaria publica municipal de servigos urbanos:
e) convénios e acordos técnicos, operacionais e dé ooperacao institucional;
f) termo administrativo de aj ento de mndda
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g) dacdo de iImoveis em pagamento da divida.
VI - instrumentos de democratizacéo da gestao urbana:
a) conselhos municipais;
b) fundos municipais;
C) gestfo orcamentaria participativa;
d) audiéncias e consultas publicas;
e) conferéncias municipais;
f) iniciativa popular de projetos de lei,
g) referendo popular e plebiscito.

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 132. Séo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, nos termos do
artigo 182 da Constituicic Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade, os imoveis nac
edificados, subutilizados ou ndo utilizados localizados na Zona de Requalificacéo Urbana - ZRU
do POT do Rio Bengalas e Ribeirbes.

§ 1°. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata o caput deste artigo propor ao

Poder Executivo Municipal o estabelecimento do Consércio Imobiliario, conforme disposicdes
do artigo 46 do Estatuto da Cidade.

§ 2°, Considera-se imével urbano ndo edificado os terrenos e glebas com area igual ou superior
a 2.000 m? (dois mil metros quadrados) utilizaveis, localizados na Zona de Requalificaco

Urbana — ZRU do POT do Rio Bengalas e RibeirGes, quando o coeficiente de aproveitamento
for igual a zero.

§ 3°. Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com area igual ou superior a
2.000 m? (dois mil metros quadrados) utilizaveis, situados na Zona de Requalificaco do POT
do Rio Bengalas e Ribeirdes, quando o coeficiente de aproveitamente nao atingir © minimo
definido para as Zonas e Subzonas Urbanas onde se situam, conforme Quadro Il do Anexo II.

§ 4°. Ficam excluidos da obrigacio estabelecida no caput 0s imoveis:

|- utilizados para instalagdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de edificagbes
para exercer suas finalidades;

Il - exercendo funcao ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal
competente; \

Il - de interasse do patriménio cultural ou ambiental;

IV - uwpados por clubes ou as ))J-p:lasse / \ K
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V- de propriedade de cooperativas habitacionais.

§ 5° Considera-se imével urbano ndc utilizado todo o tipo de edificagdo que esteja
comprovadamente desocupada de forma injustificada ha mais de dois anos, ouvido sempre O
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial que deliberara em dltima instancia.

Art. 133. Lei Municipal especifica determinara as condigbes para o parcelamento, edifica¢do ou
utilizacdo compulsorios, conforme o caso, dos imbveis citades nos artigos anteriores, e
determinara a notificacdo dos proprietarios.

§ 1°. A notificacéo far-se-a:

|- por funciondrio do 6rgéo competente do Executivo, ao proprietario do imével ou, no caso
de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il- por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista
pelo inciso |.

§ 2°. Os proprietarnos notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento
da notificacfo, protocolar pedido de aprovagéo e execugao de parcelamento ou edificagéo.

§ 3° Somente poderao apresentar pedidos de aprovacgic de projeto até 02 (duas) vezes para o
mesmo lote.

§ 4°. Os parcelamentos e edificacbes deverdo ser iniciados no prazo maximo de dois anos a
contar da aprovacéo do projeto.

§ 5° As edificagbes enquadradas no § 5° do artigo 132 deverdc estar ocupadas no prazo
maximo de um ano a partir do recebimento da notificacdo.

§ 6°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, podera ser prevista a
conclusao em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

§ 7°. A transmiss@o do imovel, por ato infer vivos ou causa mortis, posterior a data da

notificagdo, transfera as obrigacbes de parcelamento, edificacio ou utilizac@o prevista neste
artigo, sem interrupgdo de quaisquer prazos

§ 8°. O Poder Executivo Municipal devera providenciar o registro da notificagéo.

CAPITULO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 134. Em casc de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos na lei especifica
referida no artigo anterior, ¢ Municipio aplicara ahq m_progreasi\ras do Imposto scobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU, maja P\knalmanta pelo prazo de 5 (cinco)
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anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagao de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme o caso.

§ 1° Lei Municipal baseada no § 1°, do artigo 7° do Estatuto da Cidade, estabelecera a
gradacéo anual das aliquotas progressivas e a aplicacio deste instituto.

§ 2°. Caso a obrigacfio de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco)

anos ¢ Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacdo prevista nesta Lei.

§ 3°. E vedada a concesséo de isengdes ou de anistias relativas a tributaco progressiva de que
trata este artigo.

Art. 135. Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o
propretario tenha cumprido a obrigacéo de parcelamento, edificacdo e utilizagdo, o Municipio
podera proceder a desapropriagdo do imével com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1°. Os titulos da divida plblica terio prévia aprovacio pelo Senadc Federal e ser@io
resgatados no prazo de ate dez anos, em prestagies anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizac#o e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2°. O valor real da indenizacgéo:

|- refietira o valor da base de calculo do IPTU, descontadc o montante incorporado em
fung@o de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde ¢ mesmo se localiza apés a
notificagao prevista no § 1°, do artigo 133 desta Lei,

- n&o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios.
§ 3°. Os titules de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de tributos.

§ 4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méximo de cinco
anos, contado a partir da sua incorporacao ao patriménio publico.

§ 5°. O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por

meio de alienagdc ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos. o devido
procedimento licitatorio.

§ 6°. Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas obrigaces de
parcelamento, edificacio ou utilizagdo previstas nesta Lei.

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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beneficiario, conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de
acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Paragrafo Gnico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial podera
suspender a concessdo de outorga onerosa, uma vez comprovada a possibilidade de impacto

n% suportavel pela infra-estrutura da zona ou o risco de comprometimento da paisagem
urbana.

Art. 137. As éreas passiveis de outorga onerosa sdo aquelas onde o direito de construir podera
ser exercido acima do permitido pela aplicacéc do Coeficiente de Aproveitamento Béasico até o

limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida
financeira, de acordo com o Quadro Il do Anexo .

Art. 138. A contrapartida financeira, que coresponde & outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equacao:

|- BE=AtxVmxCpxlp, onde:
a) BE a o Beneficio Financeiro:
b) At é a Area do Terreno;

c) Vm é o Valor Venal do metro quadrado do terrenc;

d) Cp é a diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente de
Aproveitamento Basico permitido;

e) Ip é o indice de Planejamento.
§ 1°. O indice de planejamento pode variar de 0,3 (trés décimos) a 0,5 (cinco décimos).

§ 2°. A decisao sobre o indice de planejamento a ser aplicado caberéa ao Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Territorial.

Art. 139. Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo sem contrapartida financeira
na produgao de HIS e MP.

Art. 140. Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir devem ser
recolhidos ac Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Termitorial, e deverdo ser
aplicados, necessariamente, para ¢ atendimento das finalidades abaixo relacionadas:

|- regularizacdo fundiaria,
Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social’
lll - constituicio de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da xp%nsao urbana;
A
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V - implantac&o de equipamentos urbanos e comunitarios,

Vi- criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Vil - criacéo de unidades de conservagao ou protecio de outras areas de interesse ambiental;
Vil - protecdo de dreas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 141. O proprietario de imével localizado nas ZEIPAC podera exercer em outro local,
passivel de receber potencial construtivo, ou alienar, total ou parciaimente, o potencial
construtivo ndo utilizado no proprio imével, mediante prévia autorizacéo do Poder Executivo
Municipal, quando se tratar de imével:

|- de interesse do patriménio ambiental e cultural;
Il - lindeiro ou defrontante a parque,;

Il - exercendo funco ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal
competente;

IV- servindo a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e HIS.

§ 1° Os imoveis listados nos incisos | e lll poderdo transferir até 100% (cem por cento) do
coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 2°. Os imoveis listados nos incisos |l e IV poderéo transferir até 50% (cinqlienta por cento) do
coeficiente de aproveitamento basico néo utilizado.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo s6 sera
concedida ao proprietario que doar ac Municipio seu imével, para os fins previstos neste artigo.

§ 4°. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivc para iméveis situados nas areas
dentro do perimetro das Operacdes Urbanas Consorciadas.

§ 5°. Em qualquer caso a transferéncia do potencial construtivo devera respeitar o Coeficiente
de Aproveitamento Maximo previsto para a Zona ou Subzona que recebera o potencial
construtivo.

Art. 142. Lei Municipal especifica regulamentara a formula de
ser transferido, de acordo com o disposto nesta Lei.
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Art. 143. O proprietario do imovel que transferir potencial construtivo, nos casos descritos nos

incisos | e Ill do artigo 141 desta Lei, assumira a obrigacao de manter o mesmo preservado
conservado.

Art. 144, O impacto da concessfo de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Executivo,
que tormara pablicos, anualimente, os relatérios de monitoramento.

CAPITULO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 145. Operagbes Urbanas Consorciadas sdc o conjunto de intervencbes e medidas
coordenadas pelo Municipic com a participacac dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas

estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura e do sistema viario, ampliacio dos

espacos publicos e valorizagao ambiental num determinado perimetro continuo ou
descontinuado.

Art. 146. As Operacbes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:
|- aimplantagac de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano:

Il- a otimizacéo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de
areas consideradas subtilizadas:

il - aimplantacao de programas de HIS;
IV - aampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo:
V- aimplantacac de espacos publicos;

VI - a valorizagdo e criagdc de patriménio ambiental, histdrico, arquitetdnico, cultural e
paisagistico;

Vil - a melhoria e ampliagéo da infra-estruturas e da rede viaria estrutural

Art. 147. Ficam permitidas Operagbes Urbanas Consorciadas nas Zonas de Especial Interesse
Urbanistico @ Econémico — ZEIUE.

Art. 148. Cada Operagac Urbana Consorciada sera criada por lei municipal especifica que, de
acordo com as disposicoes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, contera. no minimo:

|- delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da cperagao;

Ill - programa basico de ocupaq:én daareae | snr;:b&s prewstas
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IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Impacto de Vizinhanca - EIA e EIV;

V- programa de atendimento econdmico e social para a populacio diretamente afetada pela
operagao;

VI- soluclo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca proxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de assentamentos irregulares em areas de risco
ou de recupera¢do ambiental;

VIi- garantia de preservacéo dos iméveis e espacos urbancs de especial valor cultural e
ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIl - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuérios permanentes e investidores
privados em fun¢éio dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operacao, obrigatoriamente compartilhado com
representacio da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 1° Todas as Operagbes Urbanas deveriic ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial.

§ 2°. Os recursos obtidos pelo Poder Plblico na forma do inciso VIl deste artigo serdo

aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na lei de cnacgao da Operacio
Urbana Consorciada.

Art. 149, A Qutorga Onercsa do Direito de Construir das areas compreendidas no interior dos
perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas, se regera, exclusivamente, pelas

disposicoes de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo
para operagbes urbanas estabelecidas no artigo seguinte.

Paragrafo unico. Os imoveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas

Consorciadas, nao séo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de iméveis nao
inseridos no seu perimetro.

Art. 150. O estogue de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de Operacéo
Urbana devera ter seus critérios e limites definidos na Lei Municipal especifica que criar e

regulamentar a Operac8o Urbana Consorciada, podendo o coeficiente de aproveitamento
atingir, no maximo, 3,5 (trés e cinco décimos).

Art. 151. A lei especifica que criar a Operacéio Urbana Consorciada podera prever a emissao
pelo Municipic de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construcao
— CEPAC, que serdo alienados em leiléio ou utilizados diretamente no pagamento das obras,
desapropriagbes necessarias a propria Operagio, para aquisicgo de terreno para a construcéo
de Habitac8o de Interesse Social - HIS na érea de abrangéndia 42 Operac3o, visando o
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barateamento do custo da unidade para o usudrio final @ como garantia para obtengéo de
financiamentos para a sua implementacéo.

§ 1° Os Certificados de Potencial Adicional de Construcio — CEPAC serfio livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da Operacéo.

§ 2°. A vinculagéio dos Certificados de Potencial Adicional de Construcio — CEPAC podera ser
realizada no ato da aprovagéo de projeto de edificag@o especifico para o terreno.

§ 3°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgio — CEPAC poderéio ser vinculados ao

terreno por intermédio de declaracio da Municipalidade, os quais deverdo ser objeto de
Certidéo,

§ 4°. A lei a que se refere 0 caput devera estabelecer:

|- aquantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construcdo — CEPAC
a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ac estoque de potencial construtivo adicional
previsto para a Operag¢ao;

Il - valor minimo do CEPAC:

il - as formas de calculo das contrapartidas;

V- as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de potencial
construtivo adicicnal;

V- limite do valor de subsidio previsto no caput deste artigo para aquisicéo de terreno para
construcac de Habitacio de Interesse Social.

CAPITULO VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 152. O Poder Pablico municipal podera aplicar o instrumento do Consércio Imobiliario além
das situacdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar empreandimentos de

HIS, na Zona de Requalificacdo Urbana do POT do Rio Bengalas e Ribeirdes, nas ZEIUE e nas
ZEISBeC.

§ 1°. Considera-se Consdrcio Imebiliario a forma de viabilizacéo de planos de urbanizaco ou
edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal o seu imével e,

apds a realizagdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 2°. A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imé

nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante
forma de contratacac
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§ 3° O proprietario que transferir seu imovel para a Prefeitura, nos termos deste artigo,
recebera como pagamento unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 153. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario seréd

correspondente ao valor do imével antes da execugdo das obras, observado o disposto no §2°
do Artigo 8° do Estatuto da Cidade

Art. 154, O‘ Consércio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis 5u,iéitns a obrigacio legal de
parcelar, _ad:ﬁcar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas
necessarios a realizacao de intervengdes urbanisticas previstas nesta Lei.

Art. 155. Os consorcios imobiliarios deversio ser formalizados por termo de responsabilidade e

participa¢ao pactuados entre o proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da
execucao das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 156. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preempgao para aquisigdo de

imovel urbano objeto de alienag&o onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25,
26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo anico. O Direito de Preempclo serda exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

|- regularizacéo fundiaria;

II- execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social:

Il = constituicao de reserva fundiarnia;

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - implantacio de equipamentos urbanos e comunitarios:

VI - criagdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes:

VIl - criagdc de unidades de conservagao ou protecao de outras dreas de interesse ambiental;
VIll - prote¢éo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 157. Lei municipal delimitara as areas em que incidira o Direito de Preempcéo.

Paragrafo unico. O Direito de Preempcéo sera e

1.000 m* (mil metros quadrados).
= /
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Art. 158. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area delimitada

para o exercicioc do Direito de Preempgéio, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir da
vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 159. O proprietério devera notificar sua intengdo de alienar o imével para que o Municipio,
no prazo maximo de trinta dias, manifeste, por escrito, seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual constardo o prego, as condigbes de
pagamento e o prazo de validade.

§ 2°. A declaracéio de intencdo de alienar onerosamente o imével deve ser apresentada com 0§
seguintes decumentos:

|- proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicic do imovel, da
qual constaréo preco, condicdes de pagamento e prazo de validade;

Il- enderaco do proprietario, para recebimento de notificacéc e de outras comunicagdes;

ill- certiddo de inteiro teor da matricula do imbvel, expedida pelo cartoric de registro de
imoveis da circunscricdo imobiliaria competente;

IV - declaragao assinada pelo proprietano, sob as penas da lei, de que nao incidem quaisquer
encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executéria.

Art. 160. Recebida a notificacio a que se refere o artigo anterior, a Administragfio poderd
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicao de imovel.

§ 1°. A Prefeitura fara publicar, nos termos do artigo 158, num jornal local ou regional de grande
circulagao, edital de aviso da notificagdo recebida e a inten¢do de aquisicdo do imdvel nas
condicdes da proposta apresentada.

§ 2°. O decurso de prazo de trinta dias, contados da data de recebimento da notificacfo do
proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende
exercer o direito de preemp¢ao, faculta ao proprietaric a alienar onerosamente o seu imével ao
proponente interessado, nas condigies da proposta apresentada.

§ 3°. O disposto no paragrafo anterior ndo impede que ¢ Poder Executivo Municipal exerca, em

face de outras propostas de aquisigbes onerosas futuras, a preferéncia, dentro do prazo legal
de vigéncia do Direito de Preempgao.

Art. 161. Concretizada a venda a terceiro, o proprietano fica obrigado a entregar ac 6rgéo
competente do Poder Executivo Municipal copia do instrumento pablico de alienagiio do imével

dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatur, sob pena de pagamento de multa diaria
em valor equivalente a 0,1% do valor total da aliengCat, .
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§ 1°. O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracio de nulidade de
alienacao onerosa efetuada em condigdes diversas da proposta apresentada.

§ 2°. Em caso de nulidade da alienagéio efetuada pelo proprietério, o Executivo podera adquirir
o imovel pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo valor indicado
na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 162. Lei municipal, com base no disposto no Estatuto da Cidade, definira todas as demais
condigbes para aplicacdo do instrumento.

CAPITULO VIl
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 183. O Direito de Superficie poderd ser concedido, em todo o territorio municipal, nos
termos da legislacao federal pertinente.

Art. 164. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo,

subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio, para exploracdo por
parte das concessionarias de servicos publicos.

Art. 165. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, o direito de superficie, nos
termos da legislagdo em vigor, objetivando a implementacao de diretrizes constantes desta Lei.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA - EIV

Art. 166. Os empreendimentos que causarem grande impacto urbano e ambiental. definidos
nesta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legisla
urbanistica, terdo sua aprovagdo condicionada & elaboracdo e aprovacdo de EIV, a ser
apreciado pelos orgaos competentes da Administragdo Municipal e pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Termritorial - COMDUT.

Art. 167. Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano definira os empreendimentos e
atividades que dependerao de elaboracéo do Estude Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV e
do Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV para obter as licencas ou auterizagées de
construcdo, ampliagéo ou funcionamento.

Paragrafo unico. A Lei Municipal a que se refere o caput deste artigo podera prever outros
empreendimentos e atividades identificadas nesta Lei.

Art. 168. O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre
a qualidade de vida da populagio residente ou usudria da area em questio e seu entomo.
devendo incluir, no que couber, a analise e proposicag de solugio para as seguintes questses:

| - adensamento populacional;

Javap—
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Il- uso e ocupacao do solo;
il - valorizacdo imobiliaria;
IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V- equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem como
geracdo de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

Vi - equipamentos comunitarics, como os de saude e educagao;

Vii- sistema de circulagdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque,

Vill - poluicio sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragao;

X - periculosidade;

Xl - geracdo de residuos solidos;

Xl - riscos ambientais;

Xl - impacto socioeconémico na populagac residente ou atuante no entomo.

Art. 169. O Poder Executive Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos a serem
gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicdo para aprovagdo do projeto

alteracdes e compiementacbes no mesmo, bem como a execucdo de melhorias na infra-
estrutura urbana e de equipamentos comunitarnos, tais como:

|- ampliagdo das redes de infra-estrutura urbana,
|- area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios em

percentual compativel com o necessario para o atendimentc da demanda a ser gerada
pelo empreendimento,

ill- ampliagdo e adequagio do sistema viario, faixas de desaceleragio, ponto de énibus, faixa
de pedestres, semaforizacao, estacionamento,

V- protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incdmodos da
atividade;

V- manutencio de imoOveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ocu cultural bem como
recuperacao ambiental da area;

Vi - cotas de emprego e cursos de capa

el (%
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Vil - percentual de habitagfo de interesse social — HIS no empreendimento;
Vil - possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade,
IX- manutencdo de areas verdes.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores devero ser proporcionais ao porte e ao
Impacto do empreendimento.

§ 2°. A aprovagiio do empreendimento ficard condicionada & assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integraimente com as
daspesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimiza¢do dos impactos |
decorrentes da implantacéo do empreendimento @ demais exigéncias apontadas pelo Poder |
Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 3° O Certificado de Conclus8o da Obra ou o Alvard de Funcionamento sé serdo emitidos
mediante comprovacéo da concluso das obras previstas no paragrafo anterior.

Art. 170. A elaboragado do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislacéo ambiental.

Art. 171. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no orgac municipal competente, por qualquer interessado,

§ 1°. Seréo fornecidos copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelcs moradores da area afetada
ou suas associagdes.

§ 2°. O orgdo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV devera realizar audiéncia publica,
antes da decisdo sobre O projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da
area afetada ou suas associagoes.

TITULO VI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA E TERRITORIAL

Art. 172. Compbem o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana e Territorial de
Nova Friburgo:

|- o 6rgéo coordenador responsavel pela politica urbana e gestao temritorial Municipal:
Il- o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT;

Il - o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Termritorial,

IV - o Sistema de Informagdes Municipais para a Gestdo Urbana e Territorial,

Art. 173. Séc objetivos do Sistema Municipal de. Plghe 'mamo e Gestao Urbana e Territorial:

Rl 1012
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|- instituir mecanismos e praticas de participacdo da sociedade na implementacao da |
politica urbana e da gestao termtonal;

l- promover o aperfeicoamento institucional para garanticr processos continuos e
sistematicos de monitoramento, atualizacao e revisac do plano diretor;

Il - garantir eficiéncia e eficacia a gestéo urbana e termitorial.

Art. 174. Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial - COMDUT
de composi¢do paritaria — govemno e sociedade — com atribuicdo de apoiar a implementacao eo
moniteramento do Plano Diretor Participativo de Nova Friburgo, conforme o disposto nesta Lei.

Art. 175. O Conselho sera vinculado ao 6rgéo municipal responsavel pela execugdo da politica
urbana.

Art. 176. A composicéo do Conselho devera ser instituida por Lei Municipal e contemplar a

representacio dos diversos segmentos da sociedade e representantes das Unidades
Territoriais de Planejamento — UTP definidas nesta Lei.

Paragrafo Gnico. O Conselho devera redigir seu proprio regimento intemo e podera contemplar |
a formagac de Camaras Tematicas que correspondam as propostas do Plano Dirator

Participativo de Nova Friburgo, conforme sua capacidade de operacionalizar os trabalhos sobre
sua competéncia.

Art. 177. Séo fungbes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial:
|- acompanhar a implementacao do Plano Diretor Participativo;

Il- analisar e deliberar sobre questdes relativas a implementacdo dc Plano Diretor
Participativo;

Il - acompanhar a execu¢do dos planos, programas e projetos previstos no Plano Diretor
Participativo;

IV - indicar pricridades para utilizagdo dos recurses do Funde Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Territorial @ acompanhar sua aplicagao;

V- monitorar a aplicagdo da outorga onerosa, da transferéncia do direito de construir, do
parcelamentoc e uso compulsorio, do direito de preempcéo e das opera¢des urbanas
consorciadas,

VI - acompanhar 0 controle urbanistico @ emitir parecer nos casos omissos da legislacao
urbanistica,

Vil - convocar, organizar e coordenar as conferéncias municipais e assembléias territoriais:

VIl - analisar e aprovar os Estudos de Impacto de Vizin

Wep— T
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aprovar os indices de planejamento a serem aplicados no cdiculo da outorga onerosa do
direito de construir;

solicitar a realizagéo de audiéncias publicas;

elaborar o regimento intemo.

Art. 178. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial de Nova Friburgo tem por
finalidade promover infra-estrutura e equipamentos urbanos para revitalizagéo urbanistica.

Art. 179. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial poderao ter
as seguintes origens:

I=
|
Il -
IV -
V-
Vi -

Vil -

recursos proprios do Municipio;

transferéncias intergovemamentais;
transferéncias de instituicdes privadas;
transferéncias do exterior;

transferéncias de pessoa fisica;

doagbes,

outras receitas que lhes sejam destinadas por lei.

Art. 180. Sao recursos exclusivos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Temitorial:

| -
|
I -
V-

receitas provenientes de outorga onerosa do direito de construir:
receitas provenientes da concessao do direito de superficie;
receitas provenientes de operac¢des urbanas consorciadas previstas nesta Lei:

rendas provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos proprios

Art. 181. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial.

Art. 182. S&o objetivos a serem alcangados com o aperfeicoamento do Sistema de Informacdes
Municipais para a Gestdo Urbana e Territorial, dentre outros:

i -

sy L BEE

atualizacéo sistematica das informagdes necessarias ao planejamento e gestdo urbana e
territonail,

monitoramento permanents da implementacdo do Plano Diretor Participativo;

\

sistematizacdo de dados, informagdes e indicadores\sociais, ambientais, econémicos e de
infra-estrutura de apoio as impleme tagé?s politi
f
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IV - sistematizacdo de dados, informacgdes e indicadores relativos ao planejamento e gestao
da politica habitacional do Municipio.

Art. 183. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana e Territorial devera estar

integrado ao Sistema Municipal de Habitacio de Interesse Social e ao Sistema Municipal de
Meio Ambiente.

TITULO VIl
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 184. Deverdo ser elaborados no prazo de 2 (dois) anos, contados a partir da vigéncia desta
Lei, @ enviados @ Camara Municipal de Vereadores para sua livre deliberacdo, os seguintes
plancs complementares previstos nesta Lei:

|- Plano Municipal de Saneamento Ambiental;

II- Plano Municipal de Habitacao de Interesse Social;

Ill - Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade.

Art. 185. O Poder Executivo enviara a Camara Municipal, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
apds a vigéncia desta Lei, projeto de lei dispondo sobre:

|- acomposi¢do do Conselhe Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial:;
Il- acriagdo do Nucleo de Regularizacdo de Loteamentos;

Il - a identificacéo e indicagao dos instrumentos para proteco dos bens de interesse cultural
nas ZEIPAC - Centro, Amparo ¢ Riograndina:

IV- a delimitagdo das areas sobre as quais incidira o Direito de Preempcdo.

Art. 186. O Sistema de Informagbes Municipais para a Gestao Urbana e Territorial devera ser

criado, estruturado e apresentado publicamente no prazo de 380 (trezentos e sessenta) dias.
contados da vigéncia desta Lei.

Art. 187. Enquanto nao for criado e implantado o Sistema de Informagdes Municipais para a

Gestao Urbana e Ten'iyoriah 0 Oorgao responsavel pelo monitoramento da implementagdo do
Plano Diretor Participativo — PDP atuara como 6rgdo de gerenciamento das informagdes que
foram geradas no processo de sua elaboracao,

Art. 188. O Poder Executivo enviara a Camara Municipal, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias

apos a vigéncia desta Lei, projetos de lei dispondo sobrg a revisdo da Lei de Uso do Solo, a Lei
de Parcelamento do Solo Urbano e a revisao do Cédigo ge Obras.

L el |
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Art. 189. Deverdio ser elaborados no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da
vigéncia desta Lei, e enviados a Camara Municipal de Vereadores para sua livre deliberagao, 0s
seguintes codigos municipais:

|-  Cédigo Municipal do Meioc Ambiente;
Il - Codigo Municipal de Limpeza Publica;
- Coédigo Municipal de Posturas.

Art. 190. As Areas de Desenvolvimento Rural Sustentavel da UTP do Rio Macaé, indicadas no
Mapa IV do Anexo |, parte integrante desta Lei, ser&o detalhadas a partir do cadastramento dos
produtores rurais que devera ser realizado no prazo de 380 (trezentos e sessenta) dias,
contados da vigéncia desta Lei.

Art. 191. Os projetos de edificagio e parcelamento deveréo respeitar os parametros definidos
no Quadro Il do Anexo Il desta Lei, observando, no que couber, a Lei n® 2.249 de 8 de
dezembro de 1888, até a aprovacdo de sua revisao conforme disposto no artigo 188 desta Lei.

Art. 192. Os projetos de edificacdo e parcelamento regularmente protocolados anteriormente a
data de publicac@o desta Lei ser&o analisados de acordo com a legislacéo vigente a época do
seu protocolo, desde que atendidas as exigéncias daquela legislagdo num prazo maximo de S0
dias, a partir da data de aprovacgio desta Lei.

Paragrafo anico. Os projetos de gue trata este artigo poderéo, a pedido do interessado, ser
examinados conforme as disposigies desta Lei.

Art. 193. Ficam assegurados pelo prazo de 360 dias os direitos de aprovacgao de projetos e de
licenca para edificagéio e parcelamento do solo ja concadidos antes da promulgagao desta Lei.

§ 1% As obras que ndo houverem sido iniciadas no prazo previsto no “"caput® terdo suas
licengas canceladas, necessitando enquadramento na nova legislagao vigente.

§ 2°. Considera-se obra iniciada quando comprovada a execucao das obras de fundacdo e
estrutura da edificagéo conforme projeto aprovado e de, no minimo, 50% do projeto de

parcelamento.

Art. 194. O Plano Diretor Participativo devera ser revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos,
contados da data de sua publicagao

§ 12 Considerar-se-4 cumprida a exigéncia prevista no caput deste artigo com o envio do
projeto de lei por parte do Poder Executivo a Camara Municipal, assegurada a participacéo

popular.
§ 2°. O disposto neste artigo ndo impede a propositura e aprovagao de alteragbes durante o

prazo previsto neste artigo, assegurando-se a pa ¢do popular mediante realiza¢do das
competentes Audiéncias Publicas.
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§ 3% Qualquer proposicéo de alterag@io ou revisdo do Plano Diretor devera ser formulada com a
participa¢do direta do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territonial.

Art. 195. Durante o prazo para a realizacdo do inventario dos bens iméveis de que trata o arl.
40 da presente lei, ficara terminantemente proibida a demolicdo, alteracdo de fachada, ou
quaiquer outra acdo que possa descaracterizar as condigbes inerentes a cada 'rn'rova!‘ com
idade igual ou superior a 50 (cinglienta) anos de construcdo e que se encontrem localizados
nas denominadas Zonas de Especial Interesse de Prote¢do do Ambiente Cultural (Centro,
Amparo e Riograndina) previstas nas disposi¢des do art. 89, 92, 93 e 100 da presente lei.

Pardgrafo unico. A violagdo as disposigdes constantes do caput deste artigo implicara na
imposicdo de multa ao infrator e/ou proprietario no valor correspondente a 15 (quinze) vezes 0O
valor venal do imével, bem como na proibicdo de qualquer edificagdo no referido imovel pelo
prazo de 5 (cinco) anos, contados do ato de inscrigdo do valor da multa em divida ativa,

Art. 196. Fica assegurado ao proprietdrio ou possuidor de imovel em situagao irregular, © prazo
de 380 (trezentos e sessenta) dias, contados a partir da data de promulgacéo da presente lei,

para a sua respectiva regularizagfo junto ao Poder Plblico Municipal, com isengdo das multas
relacionadas a sua legaliza¢do.

Art. 197. Cabera ao Municipio de Nova Friburgo, observados seus interesses legais, diligenciar
junto aos competentes érgaos estaduais e federais com vistas a revisao dos limites gecgraficos
entre os Municipios de Nova Friburgo @ Bom Jardim, a fim de incluir nos limites do territorio
friburguense as localidades do Alto do Schuenck, loteamentos Porteira Branca e Barroso,
atualmente ja atendidas no suprimento de servigos publicos pela municipalidade friburguense.

Art. 198. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagao.
Art. 199. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.
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Delimitacio das Zonas de Especial Interesse Social A — ZEIS A da Chacara do
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Reis, Vale r:fo Far:aisn Alto da Chacara, Rua Serrana e Loteamento Bonfim

L]
el
1

eilmrtacaa das Zﬂnas da Espemal Interesse Social A - ZEIS A do Jardim do

Delimitacéo das Zonas de Especial Interesse Social A - ZEIS A do Loteamento |

Delimitacéo das Zonas de Especial lnteresse Social A - ZEIS A da Granja
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Delimitacéo da Zona de Especial Interessa Urbanistico e Econdmico — ZEIUE j

| Mapa Vi-d
|
| Mapa Vl-e
Mapa Vi
Eden
Mapa VI-g
Floresta
| ppe—— —
'Mapa Vi-h
Spinelli
' Mapa Vili-a
Olaria
| Mapa Vil-b | Delimitacéo da Zona de Es

Av. Brasil

|
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Estado do Rio de Janeiro

Camara Municipal de Nova Friburgo
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Mapa Vii-c -[D-ehmrlaqﬁo da Zona da Espec:al Interesse Urbanistico e Econdmico - ZEIUE -
‘r‘pu
Mapa Vlll-a Delimitacdo da Zona de Espacial Interesse de Recuperacdo Ambiental -
ZEIRA — Riograndina
Mapa Vill-b | Delimitacdo da Zona de Especial Interesse de Recuperagdo Ambiental —
ZEIRA — Morro do Campinho
Mapa [X Delimitacéo da Zona de Especial Interesse de Protecdo do Ambiente Cultural —
ZEIPAC - Centro
Mapa X Delimitacéc da Zona de Especial Interesse de Protec@o do Ambiente Cultural -
ZEIPAC ~ Amparo |
Mapa Xl Delimitacéo da Zona de Especial Interesse de Protecdo do Ambiente Cultural — ‘
' ZEIPAC — Riograndina
ANEXO Il - LISTAGEM DOS QUADROS CITADOS ]
Quadro I Rala;&o dos bens tombados, em nivel estadual e federal, no Municipio de L
Nova Friburgo
Tabela de Parametros Urbanisticos - VETADO

Quadro I
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